Portal de Legislacdo do Municipio de Cruzeiro do Sul / RS

LEI MUNICIPAL N° 1.114, DE 19/12/2012
DISPOE SOBRE A POLITICA TERRITORIAL, E INSTITUI O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE DESENVOLVIMENTO URBANO RURAL E AMBIENTAL NO MUNICiPIO
DE CRUZEIRO DO SUL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

(PROJETO DE LEI N° 614-04/2012)

Rudimar Miiller, Prefeito Municipal de Cruzeiro do Sul/RS, no uso das atribuigbes
que lhe sdo conferidas pela legislagdo vigente, faz saber que a Camara de
Vereadores aprovou de acordo com o Autografo n° 070/2012 e sanciona e

promulga a seguinte Lei:

PARTE | - DA CIDADE SUSTENTAVEL, DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL URBANO, RURAL E AMBIENTAL

Art. 1° Esta lei institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Urbano, Rural e
Ambiental de Cruzeiro do Sul, PDPDURA, como instrumento da Politica Territorial, abrangendo
todo o territério do Municipio.

Art. 2° O processo de planejamento urbano e rural do Municipio de Cruzeiro do Sul tem como
objetivo geral o desenvolvimento sustentavel, através do pleno cumprimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade, tendo como base o disposto nos capitulos da politica

urbana da Constituicdo Federal e na Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da

Cidade.
Paragrafo unico. Entende-se por sustentavel, o processo de desenvolvimento que busca o
crescimento equilibrado da cidade, baseado na preservagao ambiental e na justa distribuigao
dos beneficios e dos 6nus decorrentes dos processos de urbanizagao do territério.

Art. 3° O PDPDURA ¢ o instrumento basico da Politica Territorial do Municipio, que
estabelecera normas e orientagbes para o uso e ocupagao do solo em todo o territério
municipal, orientando e monitorando as a¢des dos agentes publicos e privados que atuam
sobre o mesmo.

TITULO | - DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE DOS PRINCIPIOS,
OBJETIVOS, FINALIDADE, ABRANGENCIA E DIRETRIZES

Art. 4° Sao principios da politica territorial do Municipio de Cruzeiro do Sul os dispostos nos
capitulos de politica urbana das Constituicdes Federal e Estadual, e na Lei Federal 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, destacando:
| - o desenvolvimento sécio-econdmico sustentavel;

Il - gestdo democratica com efetiva participagao da sociedade no processo de planejamento;
1l - garantia do interesse coletivo sobre o interesse particular;
IV - fungdo social da cidade e da propriedade;
V - acesso a terra e a moradia regular;
VI - qualificagédo da acessibilidade e mobilidade;

Art. 5° A propriedade urbana cumpre a sua fungéo social quando atende as necessidades
fundamentais da ordenacéo da cidade, expressas em Lei, assegurando o atendimento das
necessidades dos municipes quanto a qualidade de vida, a justiga social e ao desenvolvimento
das atividades econémicas.

Art. 6° A propriedade urbana cumpre a sua fungéo social quando os direitos a ela inerentes
sdo exercidos de maneira compativel com os interesses publicos e coletivos, sendo que as
exigéncias estabelecidas para a ordenacéo da cidade serdo regidas por este Plano Diretor.

Art. 7° Para os fins estabelecidos no art. 182 da Constituicdo Federal, ndo cumprem a fungéo
social da propriedade urbana os imoveis que nao atendem as exigéncias de ordenagéo da
cidade expressos nesta Lei, prioritariamente assim caracterizados os terrenos ou glebas
urbanas desocupadas, nao utilizados ou subutilizados, sendo passiveis de parcelamento,
edificagao e utilizagdo compulsoérios, imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e
desapropriagao mediante pagamento em titulos da divida publica, previamente aprovados pelo

Senado Federal.

Art. 8° A politica territorial do Municipio, atendendo aos principios do pleno desenvolvimento
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das fungdes sociais da cidade e da propriedade, sera estabelecida de acordo com as seguintes
diretrizes gerais:
| - a promogao do desenvolvimento local tendo em vista o carater socio-econdmico, cultural e
ambiental do municipio, integrando as atividades urbanas e rurais, reconhecendo a dindmica da
cidade;
Il - a organizagédo do territério, fortalecendo centralidades e promovendo a integragéo entre os
diversos setores urbanos, promovendo a Cidade ao Tempo Todo, com carater miscigenado:
Ill - a melhoria da mobilidade urbana, através da hierarquizagéo de vias e novas alternativas
para o sistema viario;

IV - gestdo democratica com efetiva participagao da populagéo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagéo, alteragéo, execugao e
acompanhamento da implementacao de planos, programas e projetos de desenvolvimento
territorial;

V - cooperagao entre os governos municipal, estadual e federal, a iniciativa privada e os
demais atores da sociedade no processo de urbanizagao e desenvolvimento territorial, em
atendimento ao interesse coletivo;

VI - adequacao dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento geral do municipio, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e o usufruto dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

VII - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos processos de
implantagado de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, sobre o bem-estar e seguranga da populagao;

VIII - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;
IX - a recuperagao dos investimentos publicos de que tenha resultado a valorizagéo (mais-
valia) dos iméveis urbanos;

X - garantia do direito dos municipes a cidade sustentavel, com o direito & moradia, a infra-
estrutura, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho, cultura e lazer, e ao patriménio
ambiental;

XI - integragao entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio-
econdmico do Municipio;

XII - planejamento do desenvolvimento do territério da cidade, da distribuicdo espacial da
populagao e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir eventuais
distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

XIlI - distribuigdo equilibrada e justa da infra-estrutura, dos servigos publicos e dos beneficios
da urbanizagao;

XIV - ocupacao gradativa de vazios urbanos, de modo a evitar a dispersao urbana;

XV - adogéo de padrdes de produgao de bens e servigos e de expansao urbana compativeis
com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio;

XVI - monitoramento, preservagao, recuperagao e protegdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimdnio cultural, histdrico, e paisagistico;

XVII - ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagao inadequada dos imdveis urbanos;
b) a vizinhanga de usos incompativeis;
c) parcelamento do solo ou edificagdo excessivos e ou inadequados a infraestrutura urbana;
d) instalagéo de empreendimentos que possam se tornar em pélos geradores de trafego,
sem a previsao da infra-estrutura correspondente;
e) a retencéo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagcdo ou néo
utilizagao;
f) a poluigao e a degradagédo ambiental;

XVIII - regularizagéo fundiaria e reurbanizagédo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda, através do gravame de ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social), e o estabelecimento
de normas especificas de urbanizagéo, uso e ocupagao do solo e edificacédo, considerada a
situagdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XIX - consolidagao do PLHIS (Plano Local de Habitagéo de Interesse Social);
XX - estruturagéo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugédo dos custos e o0 aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

Art. 9° o processo de planejamento da cidade através de seus instrumentos de gestao e
controle do territdrio tera como objetivo direcionar o crescimento urbano e rural de modo a
garantir: a cidade saudavel; a cidade produtiva e inovadora; a cidade participativa; a cidade
com acessibilidade; a cidade cultural; a cidade ecoldgica - a cidade para todos.

Art. 10. Sao instrumentos de gestao e controle do Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental de Cruzeiro do Sul - PDPDURA:
| - os planos, programas e projetos setoriais;
Il - desapropriagéo urbana ou rural;
Il - limitagcdes administrativas;
IV - cadastramento para futuro tombamento de iméveis ou equipamentos urbanos;
V - instituicdo de areas de protecao e monitoramento ambiental;
VI - instituicdo de zonas especiais de interesse social (ZEIS); VII- concesséo de direito real de



uso;
VIII - parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;
IX - direito de preempgao;
X - outorga onerosa do direito de construir;
XI - operagdes urbanas consorciadas;
XIlI - transferéncia do direito de construir;
XIll - regularizagéo fundiaria;
XIV - estudo de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).
Paragrafo unico. Legislagdes especificas regulamentaréo a aplicagédo dos instrumentos
acima mencionados.

Art. 11. O Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental de
Cruzeiro do Sul - PDPDURA sera revisto no maximo a cada 10 anos. Dependendo da dinamica
da cidade, o mesmo podera ser alterado a qualquer tempo desde que garanta os principios e
diretrizes gerais do Art. 4° e atenda os principios e diretrizes da Lei do Estatuto da Cidade e
Constituigdo Federal, devidamente aprovado pelo CODECRUZ.

TITULO Il - DOS CONTEUDOS DO PLANO

Art. 12. O PDPDURA é constituido pelo Plano Estratégico (conjunto de estratégias que visam
nortear a implementagao das diretrizes no tempo e no espago do Municipio) e pelo Plano
Regulador (conjunto de normas urbanisticas que disciplinam o uso e ocupagao do solo), com os
seguintes anexos:

I - Anexo 01 - Estruturagéo e Ordenamento do Territério;
Il - Anexo 02 - Macrozoneamento;
lll - Anexo 03 - Zoneamento Urbano;

IV - Anexo 04 - Plano de Estruturagao Viaria - Municipio;
V - Anexo 05 - Plano de Estruturagao Viaria - Urbano;
VI - Anexo 06 - Atividades Permitidas por Zona.

VII - Anexo 07 - Regime Urbanistico;

VIII - anexo 08 - Padrbes para estacionamentos

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS GERAIS

Art. 13. O PDPDURA é o instrumento geral do desenvolvimento territorial do Municipio e
compreende os seguintes planos basicos:
I - Planos Complementares;
Il - Plano Estratégico;
lll - Plano de Gestao Territorial.

Secao | - Dos Planos Complementares

Art. 14. Configuram-se como Instrumentos Complementares do PDPDURA os seguintes
Planos Complementares:
I - Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS)
Il - Plano de Desenvolvimento Social;
lll - Plano de Desenvolvimento Econémico;
IV - Plano de Mobilidade e Estruturagao Viaria;
V - Plano de Drenagem Urbana;
VI - Plano de Esgotamento Sanitario;
VII - Plano de Abastecimento de Agua;
VIII - Plano de Residuos Sdélidos;
IX - Plano de Gestao Ambiental e Cédigo Municipal do Meio Ambiente;
XI - Sistema de Informacdes Geograficas;
XII - Sistema Gestor de Planejamento Territorial.
Paragrafo Unico. Os Planos Setoriais conterdo diretrizes e normas especificas, além do
prazo para regulamentagéo.

PARTE Il - DO PLANO ESTRATEGICO

Art. 15. O Plano Estratégico de Desenvolvimento do Municipio é constituido por estratégias,
instrumentos de gestéo e plantas de ordenamento com os seguintes objetivos para o municipio
de Cruzeiro do Sul:

I - Consolidar-se como cidade com qualidade de vida, com moradia digna, geragéo de
trabalho e renda e lazer, de modo a garantir a permanéncia dos Cruzeirenses no territorio do
municipio;

Il - Tornar-se cidade com qualidade de vida com zonas residenciais e mistas, com lotes de
variados padrdes e atividades mistas, visando a miscigenagao do espago urbano; além da
criagao e produgao de ZEIS;

Il - Tirar proveito da posigao geografica e estratégica sob o ponto de vista regional e
estadual, em especial nos aspectos como logistica de transportes, e de empreendimentos nos



setores primario, secundario e terciario;
IV - Tornar-se cidade atrativa gerando emprego e renda através da criagéo do eixo estratégico
de desenvolvimento; corredores de comércio e servigo, e zonas industriais no Zoneamento;
V - Tornar-se municipio referéncia regional na qualidade da prestacdo de servigos, através da
produgéo de conhecimento em areas tecnoldgicas (cursos técnicos);
VI - Tornar-se cidade educativa com polo de educagao com ensino fundamental, médio,
superior, e técnico de qualidade, visando qualificagdo da populagdo em busca de melhores
condi¢des de trabalho, emprego e renda;
VII - Tornar-se cidade sustentavel, promovendo a preservagéo, manutengao e recuperagéo do
ambiente natural; em consonancia com outros projetos regionais tais como o corredor
ecoldgico;
VIII - Tornar-se cidade conectada através da criagdo de um sistema viario coerente, com
hierarquia viavel, facilitando a mobilidade urbana e rural, promovendo a integragéo da
populagao e a melhor distribuicdo das atividades no espaco;
IX - Condicionar, pela sua condigdo de area de atragédo imobiliaria, a implantagdo de
empreendimentos de qualidade sob o ponto de vista sécio-econdmico e ambiental;
X - Consolidar a area central, facilmente articulada com os bairros, tornando-a cidade viva,
preservando a paisagem;
Xl - Tornar-se municipio referéncia de produtividade primaria com areas rurais ativas, através
do conhecimento e produgéo tecnoldgica nas areas de agricultura e pecuaria, ampliando as
oportunidades de emprego, mantendo e ampliando a populagdo no meio rural;
XIlI - Tornar-se cidade desportiva com aproveitamento da area ao norte da cidade, na divisa
com o municipio de Lajeado, promovendo espagos urbanos destinados a ocupagéo com
atividades de apoio e complementares ao estadio do Clube Esportivo Lajeadense, tais como
campos de treinamento, hotéis, sedes recreativas e similares.

TiTULO I - DAS ESTRATEGIAS

Art. 16. As estratégias que tem por objetivo estruturar o desenvolvimento sustentavel da

cidade, através do PDPDURA de Cruzeiro do Sul seréo:

| - Estratégia 1 - Da Cidade com Desenvolvimento Econémico;

Il - Estratégia 2 - Estruturacdo e Ordenamento do Territério;
lll - Estratégia 3 - Mobilidade e Estruturagéo Viaria;

IV - Estratégia 4 - Sustentabilidade Ambiental e Infra-estrutura;
V - Estratégia 5 - Desenvolvimento e Integragdo Social;

VI - Estratégia 6 - Da Cidade com Patriménio Histérico Cultural.

CAPITULO |
ESTRATEGIA 1 - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO MUNICIPIO DA CIDADE COM
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 17. A Estratégia de Desenvolvimento Econémico tem como meta o desenvolvimento
econdmico urbano e rural do Municipio de Cruzeiro do Sul, voltado para a melhoria da
qualidade de vida dos municipes e a redugao das desigualdades sociais.

Art. 18. Sao diretrizes gerais do Plano de Desenvolvimento Econdmico do Municipio:
| - integragéo e articulagcdo Regional e Estadual;
Il - desenvolvimento dos Setores Primario, Secundario e Terciario;
Il - desenvolvimento do turismo;
IV - qualificagdo profissional.

Secao | - Do Programa de Integragao e Articulagdo Regional e Estadual

Art. 19. O Programa de Integracao e Articulagdo Regional e Estadual tem como meta a
qualificagao das articulagbes que promovam o desenvolvimento econdmico do Municipio e
estimulem atividades como logistica rodoviaria e areas industriais ao longo das principais
rodovias de ligagao com a regiéo.

Art. 20. Sao diretrizes especificas do Programa de Integragéo e Articulagdo Regional e
Estadual:

I - qualificar articulagbes regionais que promovam o desenvolvimento econémico do
Municipio, favorecendo o transporte dos produtos primarios em diregao as industrias de
beneficiamento, comércio, varejo e atacado regionais;

Il - estimular a instalagao de atividades de logistica e industrias nos principais eixos
rodoviarios e paradouro junto a ERS 453;
Il - promover a qualificagéo e pavimentagao da ERS 130, criando uma rota de
desenvolvimento em diregao ao sul do municipio;
VI - promover qualificagdo e manutencédo da malha viaria do Municipio.

Secao Il - Do Programa de Desenvolvimento dos Setores Primario, Secundario e Terciario



Art. 21. O Programa de Desenvolvimento dos Setores Primario, Secundario e Terciario, tem
como objetivo diversificar a economia e ampliar a geragéo de emprego e renda do Municipio.

Art. 22, Sao diretrizes especificas do Programa de Desenvolvimento do Setor Primario e
Secundario:
| - Promover aumento de produgao, do valor agregado e diversificagdo da produgao primaria
do Municipio;

Il - Qualificar a malha rodoviaria do municipio melhorando as condigées de escoamento e
incremento da produgéo primaria, aumentando a competitividade e as conexdes com pontos
estratégicos;

Il - Disponibilizar areas com aptidao de uso e dimensdes adequadas para a expansao
industrial;

IV - Qualificar os acessos ao centro da cidade, visando a consolidagédo do pélo comercial;
V - Consolidar a produgéo de insumos para a construgao civil, dentro de uma légica
sustentavel;

VI - Promover o desenvolvimento comercial do municipio a partir de uma equilibrada
distribuicao de atividades;

VII - Concentrar as atividades institucionais (sedes administrativas, agéncias bancarias,
cartorios), na area central, de modo a fortalecer a centralidade;

VIII - Configurar novos poélos de comércio e servigos;

IX - Estimular a instalagdo de um Paradouro junto a ERS 453.

Secao lll - Do Programa de Desenvolvimento Turistico

Art. 23. O Programa de Desenvolvimento Turistico tem como objetivo o aproveitamento do
potencial turistico do Municipio, especialmente o turismo ambiental, histérico e cultural.

Art. 24, Sao diretrizes especificas do Programa de Desenvolvimento Turistico:
| - Aproveitar o potencial ambiental, histérico-cultural, estruturando e divulgando rotas e locais
de interesse turistico do municipio;
Il - Utilizar o patrimdnio cultural e ambiental do municipio como fator de atragéo para o
turismo sazonal e permanente;
Il - Estimular o turismo rural;
IV - Fortalecer a ExpoCruzeiro e Festa do Aipim;
V - Estudar a instalagao de equipamentos de turismo e de interesse publico, no principal
morro da cidade;
VI - Fortalecer as feiras e festividades comunitarias em todo o territério do municipio;
VII - Restaurar a Casa do Morro e outras edificagdes de valor historico cultural através de
programa especifico;
VIII - Estimular a ocupacéo da ERS 453 e ERS 130 com novos empreendimentos hoteleiros e
comerciais aproveitando o trafego de passagem;
IX - Aproveitar a Instalagdo do Estadio do Clube Esportivo Lajeadense, para a implantagéo de
futuros empreendimentos esportivos e complementares nas areas proximas.

Secgdo IV - Do Programa de Qualificagado Profissional

Art. 25. O Programa de Qualificagdo Profissional tem como objetivo alcancgar a exceléncia em
qualificagao profissional e prestagéao de servigos da populagéo do Municipio de Cruzeiro do Sul,
ampliando a oferta de recursos humanos qualificados, reduzindo o desemprego e aumentando
a renda média familiar, com as seguintes diretrizes:
| - Firmar parcerias com instituigbes de Ensino Superior de modo a qualificar os setores
primario, secundario e terciario através da pesquisa e desenvolvimento tecnoldgico;
Il - Fomentar a criagao de uma escola agricola para produgéo de conhecimento e
modernizagéo do setor primario;
lll - Fomentar a criagéo de cursos técnicos profissionalizantes, visando a qualificagao
profissional, fortalecendo a prestacéo de servigos no municipio e regiao;

) CAPITULO Il )
ESTRATEGIA 2 - ESTRUTURACAO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Subsecao lll - Das Zonas Especiais de Interesse Especifico © (AC LM 2.189/2025)

Art. 26. A Estratégia de Estruturagdo e Ordenamento do Territério tem como objetivo promover
a integragao das atividades de uso e ocupagao do solo, urbano e rural, de modo a orientar o
crescimento com o desenvolvimento sustentavel do municipio de Cruzeiro do Sul, através dos
seguintes programas:
| - Estruturagéo e ordenamento do Territdrio Municipal;

Il - Estruturagdo da Zona Urbana e Zona de Expansao Urbana de Cruzeiro do Sul.

Secao | - Do Plano de Estruturagao do Territério Municipal
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Art. 27. O Plano de Estruturagéo do Territério Municipal tem como objetivo controlar o
crescimento ordenado da cidade e monitorar a dinamica do municipio em todas as atividades e
no uso e ocupacgao do solo, contendo as seguintes diretrizes:

| - promover a reestruturacéo de todo o territério, distribuindo as atividades de forma justa e
equilibrada, em fungéo de atributos ambientais, histérico-culturais, e potencialidades municipio;
Il - estimular a ocupagdo em areas ja dotadas de servigos, infra-estrutura e equipamentos, de
forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e reduzir custos de deslocamento;
Il - priorizar a ocupagéo de vazios urbanos, como estratégia de expanséo, trazendo eficiéncia
para a infra-estrutura instalada, respeitando as aptidoes e identidades de cada regido da cidade
e otimizando investimentos publicos;

IV - estabelecer areas de ocupagao prioritaria para receber investimentos e novos
empreendimentos, observando a disponibilidade de infra-estrutura ja instalada e capacidade de
receber novos empreendimentos de modo a qualificar o municipio;

V - estabelecer areas de urbanizagao secundaria, com possibilidade de ocupacgéo futura,
porém sem a necessidade de urbanizagao prioritaria no momento;
VI - estabelecer o Zoneamento a partir de critérios ambientais, sécio-econdmicos e histdrico-
culturais;
VII - promover o permanente monitoramento do territério através do Sistema Gestor de
Planejamento Territorial de Cruzeiro do Sul.

) CAPiTULOII
ESTRATEGIA 3 - MOBILIDADE E ESTRUTURAGAO VIARIA DA CIDADE CONECTADA E
ARTICULADA

Art. 28. A Estratégia de Mobilidade tem por objetivo estruturar e equilibrar o fluxo do transporte
urbano e rural e o deslocamento de pessoas no territério com qualidade, seguranga e
eficiéncia, promovendo a Cidade Conectada e Articulada através do Plano de Estruturagéo
Viaria que priorizara:
| - a implantacéo de novas vias;

Il - o alargamento, prolongamento e qualificagdo das vias existentes;
Il - a implantagéo de travessias seguras nas principais vias;
lll - a hierarquizagéo e padronizagéo das vias;
IV - a consolidagao e expansao da malha urbana;
V - a qualificagao dos equipamentos vinculados a mobilidade urbana: passeios publicos,
paradas de 6nibus, faixas de seguranga, sinalizagéo, arborizagao e outros.

Secao | - Do Programa de Mobilidade Urbana

Art. 29. O programa de Mobilidade Urbana tem como objetivo promover a mobilidade e a
integracéo entre os diversos bairros da cidade, bem como qualificar a acessibilidade da sede a
zona rural e municipios vizinhos, associado com o Programa de Integragéo e Articulagéo
Regional e Estadual, com as seguintes diretrizes basicas:
| - Estimular o uso de meios de transporte ndo motorizados e coletivos aliado a distribuicao
espacial das atividades e equipamentos de modo a promover a redugao da necessidade de
deslocamento e dos tempos de viagem da populagao;
Il - Melhorar as condi¢des de acessibilidade geral, em especial para as pessoas portadoras
de necessidades especiais, através da qualificagdo dos espagos publicos;
lll - Estabelecer hierarquia da malha viaria que permita a integragéo das diversas localidades
e bairros entre si, harmonizando o convivio entre as diversas atividades e minimizando o
impacto produzido por veiculos de carga;
IV - Compatibilizar o trafego pesado de carga em vias adequadas através do zoneamento e
plano de estruturagao viaria;
V - Implantar ciclovias, provendo espagos adequados ao trafego de ciclistas;
VI - Qualificar a estrutura viaria proposta, de modo a oferecer conforto e seguranga a
populagao;
VII - Readequar trajetos e horarios de circulagdo do transporte coletivo, ampliando o
atendimento em todo o territério;
VIII - Readequar padrdes ergondmicos, critérios de orientagéo, sentido e localizagéo para as
paradas de Onibus, especialmente na zona rural do municipio;
IX - estabelecer regras para o estacionamento de veiculos conforme o tipo de atividade;
X - qualificar os espagos de circulagao de pedestres promovendo o conforto através de
projetos de ambientagéo urbana, paisagisticos, de mobiliario urbano, sinalizagao e
pavimentacao;
XI - instituir medidas que confiram maior seguranga na travessia das ruas aos pedestres,
reduzindo a velocidade dos veiculos motorizados;
XII - criar um programa de cenarios paisagisticos, constituido por parques, pragas e areas de
preservagao e protecdo ambiental, qualificando a paisagem na circulagéo de pedestres e
ciclistas;
XIlI - harmonizar a relagao entre pedestres e veiculos, reduzindo a velocidade de veiculos
motorizados, tornando-a mais segura;
XIV - possibilitar medidas para atender a demanda por estacionamento no centro da cidade,



através do aproveitamento das areas passiveis de serem atingidas por cheias do Rio Taquari,
com a devida sinalizagdo de seguranga para quando da ocorréncia de enchentes;
XV - promover adequada seguranga aos motoristas e pedestres nos cruzamentos;
XVI - promover o alargamento das calgadas, integrando-as ao tratamento das intersecgdes;
XVII - qualificar a acessibilidade para deficientes fisicos e visuais, através de pavimentagao
tatil e rampas;
XVIII - qualificar a ambientagdo das ruas, adequando equipamentos como luminarias,
calgadas, mobiliario urbano e sinalizagéo visando a seguranga e a orientagao dos transeuntes;

Art. 30. Constituem agdes prioritarias para a qualificagéo do sistema de estruturagéo viaria de
Cruzeiro do Sul:
| - Alargamento e qualificagéo da Avenida Frederico Germano Haenssgen, consolidando-a
como Corredor Estratégico de Desenvolvimento;
Il - Alteragdo no tragado da Rua Rubem Feldens nos Bairros Vila Zwirtes e Passo de Estrela,
tendo em vista o risco de desmoronamento causado pelas cheias do Rio Taquari, incluindo
ciclovia (via paisagistica);
Il - Alargamento da Rua Emilio Tretter Sobrinho, incluindo ciclovia (via paisagistica);
IV - Pavimentagéo da ERS 130, no sentido centro-sul até a divisa com Venancio Aires;
V - Qualificagado geral das estradas da Zona Rural;
VI - Estrada Sudoeste-Noroeste - Eixo Noroeste de Desenvolvimento;
VII - Via Arterial periférica ao Sul do Morro da pedreira;
VIII - Eixo Viario Vila Célia e Cascata (Oeste);
IX - Via do Parque (Dom Pedro Il), ligando o centro a Cascata (Leste) e a Vila Célia, incluindo
ciclovia;
X - Eixo Viario entre ERS 130 e ERS 453, na parte norte, no Pélo Desportivo;
XI - Eixo Viario ligando a Rua Rubem Feldens e ERS 130 (Rua da Divisa);
Xl - Demais estradas secundarias e ou eixos de desenvolvimento, a serem implantados
conforme necessidade no tempo e espago.

Secao Il - Do Plano de Estruturagao do Sistema Viario

Art. 31. O plano viario devera possuir hierarquia condizente com as atividades urbanas com
padrdes adequados ao carregamento e tipo de veiculos que circulardo nas vias, em trés niveis
basicos: vias arteriais, vias coletoras e vias locais.

Art. 32. O primeiro nivel de ordenamento e estruturagao do Plano Viario baseia-se na
implantagao de vias arteriais, sempre que possivel, em intervalos de 800 a 1200 metros,
constituindo eixos de longa distancia que permitird a maior parte do fluxo de veiculos, sendo
que o dimensionamento das vias devera ser compativel com o fluxo de trafego de automéveis,
Onibus e caminhdes.

Art. 33. O segundo nivel de ordenamento e estruturagéo é constituido por vias coletoras, em
intervalos de 400 a 600 metros que coletam o trafego e o direciona as vias arteriais,
qualificando a conexao entre bairros.

Art. 34. O terceiro nivel de ordenamento e estruturagéo é constituido por vias locais, em
intervalos de 200m, (maximo quarteirdo), promovendo as ligagbes locais, dentro dos bairros.

Art. 35. Os padroes a serem estabelecidos deverao ser referéncia para o parcelamento de solo
de forma a assegurar a articulagéo e continuidade do sistema viario, conforme anexos 04 e 05.

) CAPITULO IV
DA ESTRATEGIA 4 - SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E INFRA-ESTRUTURA DA CIDADE
COM QUALIDADE AMBIENTAL

Art. 36. A Estratégia de Sustentabilidade Ambiental e Infra-Estrutura tem como objetivo geral a
manuteng¢ao da qualidade ambiental do Municipio de Cruzeiro do Sul, valorizando seu
patriménio cultural e natural, promovendo uma ocupagao ordenada do territorio e a distribuigéo
equilibrada de infra-estrutura, equipamentos e servigos urbanos, contendo as seguintes
diretrizes:

| - estimular a integracédo das atividades em concordancia com a preservagao ambiental
Il - monitorar para que os novos empreendimentos comercial, industrial ou residencial que
gerem impactos maiores que aqueles existentes antes de sua implementagéo, na zona urbana
e rural, sejam precedidos de estudos de impacto e viabilidade urbanisticos;

lll - potencializar e valorizar os atributos do meio-ambiente natural como a orla do Taquari,
corregos e trilhas naturais como estimulo a conscientizagdo ambiental e preservagao destas
areas;

IV - operacionalizar a gestéo do territério do municipio juntamente com a Promotoria Publica e
o Projeto Corredor Ecoldgico:

V - prever a ampliacédo juntamente com a CORSAN, da rede de abastecimento de agua
devido a demanda existente nas areas onde existe a intengdo de ampliagdo do perimetro
urbano, especialmente as areas entre a ERS 453 e ERS 130;



VI - prever a construgao de Estagdes e Mini Estagdes de Tratamento de Esgotos (ETE);
VII - fazer uso de técnicas de drenagem, agindo em conjunto com as estruturas existentes
para compensar os efeitos da urbanizagao;
VIII - promover o gerenciamento de residuos sélidos;
IX - definir areas de expansao urbana baseadas nas caracteristicas geomorfologicas do
ambiente natural;
X - instituir um Programa de Sustentabilidade Ambiental, vinculado aos Planos de Drenagem
Urbana, Esgotamento Sanitario, Abastecimento de Agua, Gestao de Residuos Sdlidos e
Gestao Ambiental, em consonancia ao Plano Ambiental vigente no municipio;
XI - restringir a ocupagéo de areas situadas abaixo das cotas de cheias do Rio Taquari, a
partir de um Sistema Referencial estabelecido pelo Sistema Gestor de Planejamento Territorial,
aprovado pelo Codecruz e regulamentado por decreto municipal.
XIlI - readequar as rotinas de licenciamento ambiental apoiadas pelo presente Plano Diretor,
visando a implantagdo de empreendimentos com responsabilidade ambiental.

Secao | - Do Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Urbana

Art. 37. O Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Urbana tem como objetivo
promover a sustentabilidade ambiental do uso do solo urbano, garantindo servicos de
saneamento a todas as areas urbanizadas e aptas a urbanizagéo e é constituido dos seguintes
planos:

Art. 38. Plano de abastecimento de agua com as seguintes diretrizes especificas:
| - instalagao de novos reservatoérios de agua potavel, visando o atendimento da demanda
crescente No municipio;
Il - permanente manutencao e qualificagéo do sistema atual de abastecimento de agua;
lll - qualificagéo e implantagéo de novas redes comunitarias de abastecimento de agua,
especialmente no interior do municipio.

Art. 39. Plano de esgotamento sanitario com as seguintes diretrizes especificas:
| - estudos para implantagédo de Esta¢des de Tratamento de Esgoto (ETE) distribuidas no
territério conforme a densidade e ocupagéo do mesmo;
Il - responsabilizar novos empreendimentos comerciais, industriais ou residenciais que
venham a se instalar no municipio pelo tratamento total de seus efluentes.
lll - estudar a implantagéo de mini-estagdes de tratamento de esgoto;

Art. 40. Plano de drenagem urbana com as seguintes diretrizes especificas:
| - priorizar o uso de técnicas de drenagem, agindo em conjunto com as estruturas
convencionais para compensar os efeitos da urbanizagéo
Il - impedir a ocupagéo de areas alagaveis e utilizar estas areas para controle das cheias;
Il - promover a relocagéo da populagéo que ocupa areas alagaveis consideradas de risco;
IV - ajustar perfis e tragados viarios de modo a possibilitar a mobilidade em areas alagaveis
quando da ocorréncia de cheias;
V - estudar a ampliagéo da rede de drenagem com o uso de dispositivos compensatdrios de
infiltragdo e armazenamento dos excessos de agua da chuva, visando compensar os efeitos da
urbanizagéao;
VI - promover o uso de superficies verdes e permeaveis nos parques e passeios publicos do
municipio.

Art. 41. Plano de gestao de residuos soélidos com as seguintes diretrizes especificas:
| - implementar um Sistema de Gestédo de Residuos Sélidos, instituindo a coleta seletiva de
lixo, estimulando a reciclagem;
Il - desenvolver programa de apoio a cooperativas de catadores;
lll - estudar local adequado para a instalagédo de uma Usina de Tratamento de Lixo (UTL);

Secao Il - Da Zona Rural Sustentavel

Art. 42. O Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Rural tem como objetivo garantir a
qualidade ambiental da zona rural, protegendo os recursos naturais de forma integrada com o
desenvolvimento econdmico e social do Municipio, com as seguintes diretrizes basicas:

I - minimizar a agéo antrépica e promover a recuperagao das areas de preservagao
permanente e sobre as microbacias do Rio Taquari, especialmente consolidar o projeto
Corredor Ecolégico;

Il - controlar o uso de defensivos agricolas sobre o territério;
11l - estimular o manejo integrado da agricultura que harmonize todas as técnicas de produgéo
agricola dentro do contexto do meio ambiente natural e sustentavel;

IV - avaliar os impactos e consequiéncias nos locais apontados como prioritarios para a
extragao, dado o potencial da atividade de mineragao para uso na construgéo civil (argila, pedra
grés e saibro);

V - implantar atividades que estimulem a presenga responsavel do homem na relagdo com o
ambiente natural;
VI - manter os remanescentes de vegetacao nativa;



VII - instituir areas com elevados valores ambientais em Zonas de Protegado e Monitoramento
Ambientais;
VII - promover a criagao de rotas tematicas, ambientais e paisagisticas;
IX - promover um cadastramento das propriedades rurais para monitoramento das atividades;
X - implementar, através do Sistema Gestor de Planejamento Territorial, 0 monitoramento
permanente do territério com vistas a preservagao e sustentabilidade ambiental.

) CAPITULO V _
ESTRATEGIA 5 - DO DESENVOLVIMENTO E INTEGRAGAO SOCIAL DA CIDADE COM
QUALIDADE DE VIDA

Art. 43. A Estratégia de Desenvolvimento e Integragao Social tem como objetivo a melhoria da
qualidade de vida atendendo aos anseios e necessidades da populagao de Cruzeiro do Sul,
com as seguintes diretrizes:
| - promover o direito a cidade, a cidadania, justi¢a e inclusédo social, promovendo a
participacao de todos os segmentos sociais sem qualquer tipo de discriminagéo;

Il - identificar e monitorar as condigdes das populagdes em situagéo de risco e vulnerabilidade
social, promovendo agdes de curto e médio prazo, em especial de oportunidades de moradia
digna e trabalho, visando reduzir a desigualdade social;

Il - viabilizar a participagao dos segmentos da comunidade na decisédo de prioridades, bem
como na formulagéo, execucao e fiscalizagdo dos planos e projetos de grande impacto;

IV - consolidar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social;

V - elaborar o Plano Municipal de Equipamentos de Saude;

VI - elaborar o Plano Municipal de Equipamentos Educagéo;

VII - elaborar o Plano Municipal de Equipamentos de Esporte e Lazer;

VIII - elaborar o Plano Municipal de Equipamentos Publicos de Cultura e Arte;

Art. 44. Para a implementacéo da Politica de Desenvolvimento e Integragdo Social, o
municipio podera utilizar-se de instrumentos urbanisticos, politicos, fiscais, tributarios tais como:

| - o gravame de areas para implantagao de equipamentos publicos no zoneamento do

territorio;
Il - a desapropriagao de areas de interesse;

lll - a Criagéo de Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, apoiado pelo Sistema

Gestor de Planejamento Territorial com o objetivo de promover a qualificagéo e implantagéo de
equipamentos comunitarios;

Secao | - Da Habitacdo e da Cidade com Moradia Digna

Art. 45. O plano municipal de habitagao tem por objetivo, garantir o acesso a terra urbanizada e
a moradia digna, a redugao do déficit habitacional e melhorias das condi¢gbes de habitagéo
especialmente da populagdo de menor renda, com as seguintes diretrizes:
| - promover a ocupagao gradativa dos vazios urbanos da sede, de forma integrada ao

ambiente natural, evitando a dispersao urbana;
Il - incentivar a produgao de lotes urbanizados e novos domicilios, visando reduzir o déficit
habitacional;
lll - reconhecer, cadastrar e monitorar a cidade ilegal ou informal;

IV - promover o remanejamento da populagéo residente em areas de risco e de preservagao
ambiental, especialmente as atingidas por cheias do Rio Taquari e as areas invadidas junto ao
Morro de Cruzeiro;

V - implementar a regularizacéo fundiaria e urbanistica das areas ocupadas sem
parcelamento de solo aprovado e registrado;

VI - promover a urbanizagao e melhorias das condi¢gdes de moradia das areas regularizadas,
estabelecendo normas especiais de uso e ocupagao do solo e edificagédo, considerando a
situagao socioecondmica da populagéo, as condigbes de saneamento e ambientais;

VII - monitorar a questao habitacional da cidade através do Sistema Gestor de Planejamento
Territorial.

Subsecao | - Do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social

Art. 46. O planejamento estratégico da habitacdo de interesse social do municipio sera
consolidado através do Plano Municipal da Habitagdo de Interesse Social (PLHIS), realizado
em 2010, anteriormente a este Plano Diretor, articulado com a Lei Municipal ***.***,***_** /2019,
que trata da Regularizagéo Fundiéria, visando a ocupagéao do territério com sustentabilidade
social, econdmica e ambiental, respeitando as prioridades definidas a partir da demanda
habitacional, com as seguintes diretrizes complementares basicas: (NR) (caput com redacao
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 1.784, de 03.05.2021)
| - instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - remanejo de habitagdes em areas inadequadas ou de risco;
Il - producéo de moradia de interesse social;
IV - programa de regularizagéo fundiaria;
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V - monitoramento permanente através do Sistema Gestor de Planejamento Territorial.
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Secao Il - Do Plano Municipal de Equipamentos e Servigos de Saude da Cidade Saudavel

Art. 47. O Plano Municipal de implantagdo de Equipamentos de Saude tem por objetivo
promover a salude e bem estar dos municipes de Cruzeiro do Sul e a construgdo de uma cidade
saudavel, através da exceléncia na gestao e prestagao de servigcos de saude e de vigilancia
sanitaria, tendo como diretrizes basicas:

| - promover a qualificagao e distribuigdo equilibrada dos equipamentos de saude no
municipio (zonas urbana e rural) priorizando as areas com maiores déficits, com especial
atencao para areas com alta densidade populacional e baixa concentragéo de renda;
Il - promover a parceria publico privada para qualificagdo do Hospital Sao Gabriel;

Il - instalagédo de Unidades Basicas de Saude distribuidas no territério urbano, conforme a
demanda por atendimento a saude, considerando a acessibilidade e as regiées de menor poder
aquisitivo, e alta densidade;

IV - instalagdo de Unidades Basicas de Saude na zona rural do municipio;

V - definir a instalagao de demais equipamentos ou servigos de saude distribuidos no territério
de acordo com a ldgica de acessibilidade correlacionada com as condi¢des de renda da
populagao;

V - consolidar o atendimento a populagao através dos servigos e projetos de Estratégia de
Saude da Familia (ESF) e Agentes Comunitarias de Salde (ACS) e do Programa de Saude da
Familia (PSF);

VI - monitorar a implantagéo dos servigos e equipamentos de salde através do Sistema
Gestor De Planejamento Territorial.

Secao lll - Do Plano Municipal de Equipamentos de Educacao da Cidade Educativa

Art. 48. O Plano Municipal de implantacdo de Equipamentos de Educagéo tem como objetivo
garantir a toda a populagdo uma educacgédo de qualidade para o pleno exercicio da cidadania,
além da qualificagéo profissional dos municipes e sua inser¢do no mercado de trabalho
qualificado, tendo como diretrizes basicas:

| - promover a distribuicdo equilibrada dos equipamentos da rede escolar no municipio,
ampliando o niumero de vagas, priorizando as areas com maiores caréncias e minimizando os
deslocamentos;
Il - reaproveitar prédios inativos, qualificando-os para a atividade educacional;
Il - consolidar os indices favoraveis existentes no Municipio, com énfase para redugao do
indice de analfabetismo e aumento da qualificagao profissional da populagéo ativa;
IV - garantir acessibilidade aos equipamentos de educagéo a todos os municipes;
VI - ampliar, qualificar os espagos de educagdo em programa especifico, estabelecendo
prioridades conforme a demanda em todo o territorio;
VII - redistribuir a oferta de vagas correlacionada com a estrutura viaria, o transporte coletivo
e as melhorias necessarias nos equipamentos escolares;
VIII - consolidar a qualidade no ensino fundamental e médio;
IX - implantar de rede de ensino profissionalizante, priorizando a implantagdo de uma escola
técnica agricola no interior do municipio e escolas técnicas e profissionalizantes na sede;

X - viabilizar a implantagao de unidade de Ensino Superior na cidade, em convénio com
Universidades Estaduais, Federais e Privadas, visando uma maior qualificagédo profissional dos
cruzeirenses;

Xl - ampliar e consolidar atividades de educagéo em turno inverso;

XII - monitorar a implantagdo, qualificagdo, reaparelhamento e acessibilidade dos

equipamentos de educagéao através do Sistema Gestor De Planejamento Territorial.

Secao IV - Da Cidade Desportiva do Plano Municipal de Equipamentos de Esporte e Lazer

Art. 49. O Plano Municipal de implantagdo de Equipamentos de Esporte e Lazer tem como
objetivo a promogéao de agdes que possibilitem a otimizagéo do tempo livre, a pratica
desportiva, a melhoria e conservagao da saude por meio da atividade fisica, tendo como
diretrizes basicas:
| - conclusdo do parque municipal ja em implantagao;

Il - distribuir os equipamentos de esporte e lazer, atendendo a necessidade de distribuicéo
espacial socialmente justa, com especial atengao para as areas de alta densidade populacional
e baixa concentragao de renda, além de areas com potencial para densificagao;

Il - requalificar, ampliar e diversificar os equipamentos de esporte e lazer existentes;

IV - criar novas pragas, parques, belvederes em todo o territrio aproveitando o potencial
ambiental local;

V - promover a regularizagao e qualificagdo de campings e balnearios existentes na zona
rural;
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VI - criar belvederes e espacos de contemplagéo e valorizagao do Rio Taquari;
VI - reaproveitar equipamentos ociosos e ou sub-utilizados;
VII - tornar-se cidade com pdlo desportivo na parte norte, na area proxima ao novo Estadio do
C. E. Lajeadense;
VIII - aproveitar o morro de cruzeiro pra a criagado de praticas esportivas aliadas a
preservagéo ambiental;
IX - monitorar a implantagéo, qualificagdo, reaparelhamento e acessibilidade dos
equipamentos de esporte e lazer através do Sistema Gestor de Planejamento Territorial.

Segao V - Plano Municipal de Equipamentos de Cultura

Art. 50. O Plano Municipal de Equipamentos de Cultura tem por objetivo promover o
desenvolvimento social, artistico e cultural da populagéo tendo como diretrizes basicas:
| - Criar novos equipamentos e espagos para a promogao de cultura no municipio;
Il - ampliar, requalificar e redistribuir equipamentos culturais no territério;
Il - ocupar espacos e edificagdes ociosos ou sub-utilizados, promovendo novos ambientes
culturais;
IV - desenvolver agdes de qualificacdo, manutencgao e preservagéo dos eventos culturais
anuais e de alcance regional que ocorrem no Municipio;
V - priorizar a constru¢ao de uni Centro Cultural que contemple eventos culturais, com salas
de conferéncia, reunides, espetaculos, biblioteca e museu;
VI - monitorar a implantagao, qualificagéo, reaparelhamento e acessibilidade aos
equipamentos cultura através do Sistema Gestor de Planejamento Territorial;

) CAPITULO VI _ )
ESTRATEGIA 6 - DA CIDADE COM PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL

Art. 51. A Estratégia Patrimonio Cultural, tem como objetivo o reconhecimento e a preservacao
da cultura e histdria, retratada em bens construidos ou naturais, com valor artistico, histérico,
cultural, arquiteténico, ambiental e espiritual, inseridos no territério do Municipio, com as
seguintes diretrizes:

| - preservar, valorizar e qualificar o patriménio histérico-cultural existente no municipio;
Il - estabelecer instrumentos de forma a promover a preservacgéo do patrimonio cultural, com
base no Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/01);
lll - promover permanente atratividade do centro da cidade como parte do patriménio histérico
cultural, especialmente a Casa do Morro de demais espacgos de interesse;
IV - realizar o cadastramento de bens de interesse histérico-cultural;
V - promover eventos culturais periédicos que contribuam com o resgate e preservagéo da
identidade da cidade;
VI - preservar e valorizar o patriménio cultural do Municipio, instituindo um Plano de
Preservagao do Patriménio Cultural de Cruzeiro do Sul;
VII - fortalecer o patriménio histérico como elemento de identificagéo cultural, estimulando a
sua preservagao;
VIII - valorizar a identidade cultural do Municipio aumentando a auto-estima do povo
cruzeirense;
IX - criar rotas turisticas, histéricas e culturais, tanto na zona urbana como na zona rural,
passeando pela histéria da ocupagao do municipio nas diferentes épocas, pela colonizagéo
portuguesa e alema;
X - qualificar e promover espacos para procissoes e ritos religiosos;
XI - estabelecer incentivos econémicos e fiscais para a prote¢do do patrimdnio histoérico,
artistico, cultural e paisagistico;
XII - incentivar a produgao de publicagdes com finalidade educativa e de visibilidade do
municipio, sobre a histéria de Cruzeiro do Sul, seus feitos historicos e manifestagdes culturais;
XIII - promover concursos e exposicdes referentes a cultura e histéria do municipio,
XIV - promover parcerias com instituicdes publicas e privadas para desenvolvimento de
projetos voltados a identificacdo, preservagéo e desenvolvimento do patriménio histérico-
cultural.

CAPITULO VII - DO SISTEMA GESTOR DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL

Art. 52, Fica instituido o SISTEMA GESTOR DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL, SGPT, da
cidade de Cruzeiro do Sul, constituido pela Secretaria de Planejamento, do Escritério de
Planejamento Territorial, do Departamento de Meio-ambiente e Departamento Juridico com as
seguintes atribuigdes:
| - aplicar a legislagdo do Municipio referente ao desenvolvimento do territorio;

Il - coordenar todas as agdes do desenvolvimento urbano em atendimento as diretrizes deste
Plano Diretor, envolvendo os diversos segmentos da sociedade;

Il - prover todas as estruturas necessarias para o cumprimento dos objetivos estabelecidos

neste Plano Diretor;
IV - implementar os planos, programas e prazos estabelecidos neste Plano Diretor;
V - criar canais de participagéo da sociedade na gestéo do planejamento municipal,
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garantindo sua efetividade e amplitude de envolvimento dos diversos segmentos sociais;
VI - criar canais de divulgagao dos temas relativos ao planejamento municipal;
VII - implantar um sistema integrado de informagdes sobre o desenvolvimento urbano, que
envolva as distintas secretarias e departamentos municipais e que constitua-se como um
instrumento de qualificagdo da participagéo da sociedade nos processos decisorios sobre o
futuro do Municipio;
VIII - potencializar a cooperagao entre governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagédo, em atendimento ao interesse social.

IX - fortalecer o papel do Poder Publico como agente coordenador do desenvolvimento
urbano, promotor de agdes estratégias e de projetos, articulador de uma viséo e de ac¢des
integradas com vistas ao desenvolvimento sustentavel, gestor da ocupagéo do territdrio e fiscal
da aplicagao do Plano Diretor e do cumprimento das fungdes da cidade e da propriedade.
X - promover a permanente observacao da dindmica e crescimento da cidade, visando
alteragdes e implementacgdes a este Plano Diretor.

Xl - promover a avaliagdo permanente dos resultados da aplicagdo do Plano Diretor e, em
especial, a sua revisdo em um prazo maximo de 10 anos;

Art. 53. Constituem como instrumentos e organismos de apoio ao SGPT, o Sistema de
Informacgdes Geograficas (SIG), o Escritorio de Planejamento Territorial e o CODECRUZ.

Art. 54. O Poder Executivo regulamentara o SGPT, garantindo recursos e efetuando a
manutengao e alteragdes necessarias em sua estrutura com a finalidade de capacitar os 6érgéaos
integrantes e de apoio, garantindo o pleno desenvolvimento de suas atribuigdes.

Secéao | - Do Conselho da Cidade - CODECRUZ

Art. 55. Fica constituido como érgéo de apoio ao Poder Executivo, Legislativo, e ao Sistema
Gestor de Planejamento Territorial, o Conselho Municipal de Desenvolvimento de Cruzeiro do
Sul, CODECRUZ, com o objetivo de assessorar permanentemente a politica de
desenvolvimento do territério urbano e rural do municipio de Cruzeiro do Sul.

Art. 56. O CODECRUZ, além das atribuigdes ja estabelecidas em Lei especifica, tera as
seguintes competéncias:
I - Aprovar preliminarmente qualquer proposi¢ao de alteragao ou revisdo do Plano Diretor,
zelando pela manutengao de seus objetivos e diretrizes gerais;
Il - Monitorar o desenvolvimento do territério, avaliando os resultados do processo de
planejamento municipal e o cumprimento dos objetivos e diretrizes gerais deste Plano Diretor;
Il - Promover uma viséo integrada do desenvolvimento territorial a partir das distintas leituras
da sociedade e seus representantes multidisciplinares;
IV - Avaliar permanentemente os resultados da aplicagao dos instrumentos de gestdo do uso
do solo, apontando a necessidade de ajustes, alteragdes e revisoes;
V - Avaliar os resultados dos Estudos de Impacto de Vizinhanga e Ambiental a partir de uma
leitura técnica prévia desenvolvida pelos demais 6rgdos municipais deliberativos;
VI - Auxiliar o Poder Publico na realizagdo de Audiéncias Publicas e conferéncias municipais
para tratar de temas de relevancia significativa para o desenvolvimento urbano;
VII - Estabelecer prioridades para o desenvolvimento dos planos e programas criados pelo
Plano Diretor.

Secao Il - Do Escritério de Planejamento Territorial

Art. 57. Para apoiar o SGPT, sera criado o Escritorio de Planejamento Territorial, 6rgao técnico
municipal composto de Departamento de Engenharia, Arquitetura e Urbanismo, vinculado a
Secretaria de Planejamento e ao Gabinete do Prefeito Municipal, com as seguintes atribuigbes:
| - monitorar o uso e ocupagéo do solo do Municipio de Cruzeiro do Sul;

Il - realizar a analise de processos de parcelamento de solo e edificagdes baseado nas
diretrizes e normas deste Plano Diretor;
Il - ajustar e revisar os planos, programas e projetos integrantes do Plano Diretor, visando a
sua permanente atualizagéo;
IV - elaborar estudos urbanos, revisoes e alteragdes do Plano Diretor;
V - articular procedimentos com os demais érgaos municipais, estaduais e federais e
segmentos da sociedade;
VI - elaborar projetos urbanisticos, viarios, de equipamentos urbanos em geral;
VII - realizar o permanente levantamento de dados para atualizagdo do SIG;
VIII - realizar Estudos de Trafego, Estudos de Viabilidade Urbanistica e de Impacto de
Vizinhanga de atividades, projetos de edificagdes e parcelamento do solo de interesse publico;
IV - andlise e aprovagéo de EVU e EIV juntamente com o CODECRUZ;
VII - implementar os instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;
X - monitoramento permanente do desenvolvimento do territério;

Secao lll - Da Cidade com Gestdao Democratica Participativa



Art. 58. Baseado nas diretrizes do Estatuto da Cidade, a gestdo democratica do Municipio tem
como objetivo estabelecer uma relacéo direta entre a administragéo publica e a populagéo,
construida com base na democracia participativa e na cidadania assegurando o controle social,
em busca da cidade com qualidade de vida e preservagao ambiental.

Art. 59. O Sistema Gestor de Planejamento Territorial fara o permanente monitoramento da
dinamica da cidade, garantindo a participagao efetiva da comunidade articulado com as
seguintes agdes:
| - divulgacéo das atividades desenvolvidas;
Il - reunides, debates, audiéncias e consultas publicas;
lll - conferéncias sobre assuntos de interesse da populagéo urbana e rural;
IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e rural;
V - divulgagao de informagdes sobre empreendimentos e atividades de impacto.

Secao IV - Do Sistema de Informagdes Geograficas (SIG)

Art. 60. O Sistema de Informagdes Geograficas (SIG) de Cruzeiro do Sul, em conformidade
com a Lei Municipal 533-01/2005, consiste na reunido de recursos tecnologicos, humanos,
bases de dados, informacgdes e indicadores de monitoramento e avaliagdo, capazes de
qualificar e quantificar a realidade do Municipio de Cruzeiro do Sul, tendo como objetivo apoiar
o Sistema Gestor de Planejamento Territorial no monitoramento permanente do
desenvolvimento da cidade.

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 61. Tendo como base legal o Estatuto da Cidade, e para o cumprimento das diretrizes
gerais deste Plano Diretor e da fungéo social da propriedade, ficam estabelecidos os seguintes
instrumentos de gestédo do solo a serem utilizados, quando for da necessidade do Municipio:

Secéao | - Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios, do IPTU Progressivo
no Tempo, da Desapropriagdao com Pagamento em Titulos e do Consércio Imobiliario

Art. 62 Por Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsério entende-se que o instrumento
determina, a partir da definicdo do Municipio, que o imével urbano ndo edificado, subutilizado
ou nao utilizado seja parcelado, edificado ou utilizado compulsoriamente, respeitados as
condigdes e prazos para a implementagao da referida obrigagao, tendo em vista o cumprimento
da sua fungéo social, em atendimento ao artigo 1° deste Plano Diretor.

Art. 63. Para fins de aplicagédo deste Plano Diretor, considera-se:
| - ndo edificado, o imdvel urbano com area minima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) totalmente desocupado;

Il - sub-utilizado, o imével urbano com area minima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros

quadrados) e cuja ocupagao for menor do que 5% do indice de Aproveitamento do local.

1l - ndo utilizado, o imdvel urbano construido ou com estrutura inacabada, desocupado ha
mais de 10 anos, ressalvados os casos cuja desocupagao decorra de pendéncias judiciais

incidentes sobre o imével.

Art. 64. Serao objeto de estudo complementar as regides da cidade onde podera ser aplicado
o instrumento Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoério de forma a garantir:
| - espagos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para atender as
necessidades da populagao de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - a acessibilidade e a mobilidade de todos os cidadaos;
Ill - terra urbanizada para todos os segmentos sociais, especialmente visando a protegao do
direito a moradia da populagao de baixa renda;
IV - areas para todas as atividades econdémicas, especialmente para os pequenos
empreendimentos comerciais, industriais, de servigo e agricultura familiar.

Art. 65. Lei especifica devera estabelecer o plano de implementacao e a regulamentagéo do
instrumento Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsérios, em atendimento ao disposto
nos artigos 5° e 6° da Lei Federal 10.257/2001.

§ 1° Os prazos referentes a implementagao das condi¢des referidas no artigo 60, seréo de 2
(dois) anos, a partir da notificagcdo para que seja protocolado o projeto no Municipio, de 2 (dois)
anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento e de 2 (dois)
anos, a partir do inicio das obras, para conclusdo destas, observado o prazo previsto em lei
para os casos de parcelamento do solo.

§ 2° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica
a que se refere o paragrafo 1° deste artigo podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-
se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.



file:///gotenberg/tmp/75jeg1P9PXkIeMwD9L1wwnLNb6ruVjFA/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7438&cdDiploma=2005533
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm#art5

Art. 66. No caso do descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos para o
cumprimento da fungéo social da propriedade através do instrumento Parcelamento, Edificagdo
ou Utilizagdo Compulsério podera o Municipio proceder a aplicagéo do imposto sobre a
propriedade territorial urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a majoragao da aliquota,
dentro dos parametros a serem estabelecidos na lei municipal especifica a que se refere o
artigo 66, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo do imével, o
Municipio podera proceder a desapropriagéo do imoével com pagamento em titulos da divida
publica;

§ 2° A aplicagéo do IPTU Progressivo no Tempo e da desapropriagdo com pagamento em
titulos da divida publica, reger-se-a pelo disposto nos artigos 7° e 8° da Lei Federal
10.257/2001.

Art. 67. A critério do Sistema Gestor de Planejamento, pode ser utilizado o Consorcio
Imobiliario, nos casos de requerimento do proprietario de imével onde incida o instrumento
Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios, como forma de parceria na viabilizagao
de plano de urbanizagéo ou edificagdo, em cumprimento a sua fungéo social.

§ 1° Através do Consorcio Imobiliario, o proprietario transfere seu imével ao Poder Publico
Municipal que realiza as obras e paga, ao proprietario, o equivalente ao valor do imével antes
da execugao das obras, em unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor do imével a que se refere o paragrafo 1° deste artigo, devera observar a
avaliagdo prévia a ser efetuada pelo Municipio, quando do estabelecimento do Consoércio
Imobiliario, sendo excluidos do seu célculo, expectativas de ganho, lucros cessantes e juros
compensatérios.

Secao Il - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso

Art. 68. Institui-se através deste Plano Diretor a Outorga Onerosa como um instrumento de
recuperagao das valorizagdes imobiliarias originarias das definigbes do regime urbanistico
deste Plano Diretor, podendo dar-se:
| - relacionada ao Direito de Construir como um instrumento que permite ao Municipio a
venda de potencial construtivo a ser aplicado dentro dos limites estabelecidos pelo IAM - indice
de Aproveitamento Maximo conforme o Anexo 7 deste Plano Diretor;

Il - relacionada a Alteragdo de Uso como um instrumento que permite ao Municipio cobrar
pela mudanga de uso que se da quando um proprietario de um imével localizado na Zona
Urbana de Expansao desejar fazer uso dos beneficios do regime urbanistico da Zona Urbana
de Ocupagao Prioritaria;

§ 1° A critério do Sistema Gestor de Planejamento podera ser utilizada a Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso na Zona de Expanséo Urbana, aplicando-se neste caso, 0 mesmo regime
urbanistico da Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria.

§ 2° Lei municipal especifica devera estabelecer a forma de calculo para a cobranga, os
casos passiveis de isengdo de pagamento da Outorga e a contrapartida do beneficiario.
§ 3° A contrapartida do beneficiario prevista no paragrafo 2° deste artigo, devera ter por base
a projecao da valorizagao imobiliaria decorrente da aquisicao do beneficio, levando-se em
consideragao os valores de mercado da terra urbana.
§ 4° Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa serao destinados para o
Fundo Municipal de Desenvolvimento.

Secao lll - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 69. Fica instituida a Transferéncia de Direito de Construir como um instrumento que
autoriza, a critério do Sistema Gestor de Planejamento Territorial, o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro lugar ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto neste Plano Diretor como forma de pagamento em desapropriagéo
ou outra forma de aquisigao, quando o referido imovel for considerado necessario para fins de:
| - implantacdo de equipamento urbano ou publico comunitario;

Il - implantagao de tragado viario;.
lll - preservagao, quando o imével for tombado por lei municipal, estadual ou federal, como
forma de viabilizar financeiramente a restauragéo do referido imoével.

§ 1° O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de Aproveitamento Basico
relativo a parte atingida pela desapropriagdo ou pelo tombamento, observando-se a
manutengao do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja
aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliagbes técnicas dos 6rgaos municipais
competentes.

§ 2° O potencial construtivo a transferir podera ser utilizado em empreendimentos na Zona
Urbana de Ocupagéo Prioritaria, conforme anexo 7;
§ 3° A Transferéncia do Direito de Construir observara os limites maximos de densificagao
definidos pelos indices de Aproveitamento Maximo.
§ 4° Considera-se equipamento urbano, para fins de aplicagao desta Lei, os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, esgoto e iluminagao publica.
§ 5° Considera-se equipamento publico comunitario, para fins de aplicagdo desta Lei, os
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destinados as atividades de educagéo e cultura, lazer, saude, administragao e similares.

§ 6° No caso de imoveis tombados, a Transferéncia do Direito de Construir somente sera
permitida se o recurso financeiro originario da venda do potencial construtivo for utilizada para a
recuperacao do imovel, conforme projeto de recuperagao ou restauro, a ser aprovado por 6rgao

municipal competente.
§ 7° Lei especifica regulamentara o instrumento.

Secao IV - Da Operagao Urbana Consorciada

Art. 70. Institui-se o instrumento Operagao Urbana Consorciada, conforme o estabelecido nos
artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257/2001, com o objetivo de alcangar em uma area
especifica transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental,
sendo que tais transformagdes dar-se-do através de um conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados.

Paragrafo unico. Poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, em outras
medidas:
| - a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéao do solo e
subsolo, bem como alteragbes das normas que regem a volumetria da edificagéo, considerando
o impacto ambiental delas decorrente;
Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com
a legislagao vigente.

Art. 71. A aprovacéo da Operagao Urbana Consorciada se dara através de lei especifica que
apresentara o seu plano, contendo, no minimo:
| - definicdo da area a ser atingida;
Il - programa basico de ocupacao da area;
lll - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela
operagao;
IV - finalidades da operacgao;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao da utilizagéo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do artigo 68° deste
Plano Diretor;

VII - forma de controle da Operagéo Urbana Consorciada, obrigatoriamente compartilhado
com representacgao da sociedade civil.
§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo
serao aplicados exclusivamente na prépria Operagao Urbana Consorciada.
§ 2° A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput séo nulas as licengas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
Operagao Urbana Consorciada.

Art. 72. A lei especifica que aprovar a Operagao Urbana Consorciada podera prever a emissao

pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgéo,

que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a
propria operagao.

Secao V - Do Direito De Superficie

Art. 73. O presente Plano Diretor adota o Direito de Superficie, de acordo corri o estabelecido
nos artigos 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal 10.257/2001, como um instrumento a ser utilizado
para o desenvolvimento de uma politica urbana sustentavel.

§ 1° O Poder Publico podera conceder o direito de superficie do solo, subsolo ou espago
aéreo relativo ao terreno nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio para exploragao por
parte das concessionarias de servigos publicos ou privados desde que em consonancia com as

diretrizes e prioridades contidas neste plano diretor.
§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa, observada se a sua
finalidade é de interesse publico ou privado.

Secao VI - Do Direito De Preempgao

Art. 74. O presente Plano Diretor adota o Direito de Preempg¢é&o de acordo com o estabelecido
nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal 10.257/2001 como um instrumento de aquisi¢gao de
areas, sendo utilizado para o desenvolvimento de uma politica urbana sustentavel.

§ 1° Podera o Poder Publico Municipal, a partir da aprovagao deste Plano Diretor, delimitar,
através de lei especifica, as areas em que incidira o direito de preempgao e o prazo de
vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
paragrafo 1°, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.
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Art. 75. O direito de preempgéo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:
| - regularizagéao fundiaria;
Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicao de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana através do sistema viario;
V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecédo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secao VIl - Dos Instrumentos Tributarios e Financeiros

Art. 76. A utilizacdo dos seguintes instrumentos tributarios e financeiros devera ser voltada ao
desenvolvimento municipal e ao cumprimento da fungéo social da propriedade e da cidade,
mediante legislagbes especificas:
| - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
Il - Contribuicdo de Melhoria;

Il - Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros.

TITULO Il - DO SISTEMA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 77. O sistema de ordenamento é constituido pela divisdo territorial, do macrozoneamento e
zoneamento do uso do solo e pelo sistema viario do Municipio de Cruzeiro do Sul.

CAPITULO | - DA DIVISAO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

Art. 78. Para fins administrativos, fiscais, de ordenamento e monitoramento do uso e ocupagéo
do solo, o territorio do Municipio, divide-se em Zona Urbana e Zona Rural.

Secao | - Do Macrozoneamento Territorial

Art. 79. O territério do Municipio, para fins de ordenamento e monitoramento divide-se em
Macrozonas e Zonas de Uso e Ocupagéo.

Art. 80. As Macrozonas representadas no anexo 02 sao parcelas do territério com
caracteristicas distintas quanto a aspectos sécio-econdmicas, geomorfolégicos e ambientais,
separadas por elementos fisicos, geograficos ou barreiras, coincidentes com os limites das
localidades.

Art. 81. As Macrozonas dividem o territério municipal em:
| - Macrozona 01 - parcela correspondente a regido centro;
Il - Macrozona 02 - parcela correspondente a regiao sul;
lll - Macrozona 03 - parcela correspondente a regido centro sul;
IV - Macrozona 04 - parcela correspondente a regido noroeste;

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO
Secéao | - Da Zona Urbana, Expansao Urbana e Zonal Rural

Art. 82. A Zona Urbana é a parcela do territério definida por esta Lei e constituida pela Zona de
Ocupagcao Prioritaria; pela 1° Zona de expansao urbana e 2° Zona de Expansao Urbana, com
limites representados nos anexos 01 e 03.

Art. 83. A Zona de Ocupagao Prioritaria € a parcela do territério com disponibilidade de infra-
estrutura instalada e com potencialidade para receber de forma imediata empreendimentos e
atividades urbanas.

Art. 84. As Zonas de Expansao Urbana, com limites representados nos anexo 01 e 03,
permanecem como areas aptas a urbanizagao, reconhecidas pelos critérios de ambientais e de
localizagéo, vocacionadas para ocupagao urbana futura, porém sem a necessidade de
ocupagcao intensiva no momento.

Art. 85. A Zona Rural, representada no anexo 01 é a parte do territério onde as atividades
primarias deverao ser priorizadas e as ocupagdes com caracteristicas urbanas serao restritas
as baixas densidades caracteristicas da regido.

Paragrafo Unico. As alteragdes do perimetro urbano, alteragdo de zonas rurais, de expansao
urbana e urbana de ocupacgao prioritaria e seus regimes urbanisticos serdo estudadas e
definidas pelo Sistema Gestor de Planejamento Territorial, submetidas ao CODECRUZ e

aprovadas em Lei Municipal, baseado-se na dindmica e crescimento da cidade, observando as
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.



Secao Il - Das Zonas de Uso e Ocupagao

Art. 86. Zonas de Uso e Ocupagédo sao parcelas do territério com caracteristicas ambientais e
de ocupacao do solo semelhantes, limitadas por condicionantes ambientais, barreiras naturais
ou construidas. Cada zona tera seu respectivo regime urbanistico.

| - Zonas Residenciais: areas destinadas a consolidagao da atividade residencial e das
atividades comerciais e de servigos basicos de atendimento a moradia, caracterizando-se pela
miscigenagao controlada das atividades de forma a garantir a qualidade de vida; serdo
permitidas apenas atividades de pequeno porte com baixo impacto ambiental;
Il - Zona Mista 1 e 3 - areas com estimulo as atividades residenciais, comércio e servigos e

atividades de pequeno porte e médio baixo portes e baixo impacto ambiental;

lll - Zona Mista 2 - areas com estimulo as atividades residenciais, comerciais, industriais e de

servigos de porte médio e médio impacto ambiental;

IV - Pélo Comercial 1- area no centro da cidade, consolidada como espago de concentrada
atividade comercial e de servigos, condicionada a atividades de médio porte e médio baixo
impacto ambiental;

V - Polo Comercial 2 - area em continuidade ao PC1, no corredor da Rua Emilio Tretter
Sobrinho, que apresentam atividades comerciais, de servigo e residenciais consolidadas.

VI - Corredores Estratégicos de Desenvolvimento - Av. Frederico Germano Haenssgen e ERS
130 (via norte), areas onde se concentrarao atividades residenciais, comerciais, de servigos e
industrias de médio porte.

VII - Eixo Estratégico de Desenvolvimento (ERS 453) - area onde serédo concentradas as
atividades comerciais, industriais, logisticas, servicos e transportes de grande porte,
principalmente relacionadas ao trafego de passagem. A atividade residencial sera permitida
somente com termo de ciéncia das atividades principais acima relacionadas.

VIII - Zonas Industriais - areas ja gravadas anteriormente para uso e ocupagao industrial, com
a predominancia de atividades industriais e comerciais de grande porte e médio impacto
ambiental.

Secao lll - Das Zonas Especiais

Art. 87. Zonas Especiais sao aquelas que requerem normas especiais de ocupagao, uso e
transformacéao do solo, correlacionadas as caracteristicas locacionais, formas de ocupacgéo e
valores ambientais e se classificam em:

| - Zonas Especiais do Ambiente Natural ZEAN; (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei

Municipal n°® 2.189, de 06.08.2025)
Il - Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n° 2.189, de 06.08.2025)
lll - Zonas Especiais de Interesse Especifico ZEIE. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei

Municipal n° 2.189, de 06.08.2025)

+ (redagé&o original)

Subsecao | - Zonas Especiais do Ambiente Natural

Art. 88. As zonas especiais do ambiente natural - ZEAN, sdo zonas que possuem patriménio
natural significativo e se classificam em:
ZEIA - Zona Especial de Interesse Ambiental: sdo areas localizadas no territério, com rico patrimonio
ambiental, atingidas por cheias do Rio Taquari, as quais possuem ocupagdes residenciais e comerciais
consolidadas. Atividades em areas abaixo da cotas de inundagéo (23 e 25), dependerédo de EVU.

Zona do Corredor Ecoldgico 1: caracteriza-se pela area de recuperagdo estabelecida pelo Projeto
Regional Corredor Ecoldgico na margem do Rio Taquari, numa faixa de 30,00m, com a recuperagao e
conservagao da mata ciliar.

Zona do Corredor Ecolégico 2: Zona de transigdo ambiental que abrange o entorno do Rio Taquari,
apartir da faixa de recuperagdo, com a fungdo de preservar o ambiente natural. Todas as atividades
nessa faixa deverao ser objeto de licenciamento ambiental e TAC (Termo de Ajustamento de Conduta)
com a Promotoria Publica.

Zona de Protegdo Ambiental (ZPA): Séo areas que se destinam a atividades que, conciliando com a
protecdo da flora, da fauna e dos demais elementos naturais, obedecendo todas as legislagbes
estaduais e federais pertinentes, objetivem a perpetuacdo e a sustentabilidade do patriménio natural.

ZMA - Zona de Monitoramento Ambiental: areas localizadas no tergo médio e na base do Morro de
Cruzeiro, onde deverdo ser monitorados permanentemente os elementos geomorfolégicos, com a
permissdo de atividades somente com anuéncia do érgdo ambiental municipal. Devera ser realizado
estudo geoldgico dessa area, afim de prevenir problemas decorridos da ocupagdo ou mesmo das
condigdes naturais do terreno.

ZTA - Zona de Transicdo Ambiental: sdo zonas de transicdo entre zonas distintas, nas quais as
atividades em terrenos situados abaixo das cotas de inundagdo (23 e 25) dependerdo de estudo de
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viabilidade. Sera feito estudo especifico dessas areas pelo SGPT, possibilitando a implantagdo de
empreendimentos n&do geradores de impacto, sempre priorizando a preservagéo ambiental.

§ 1° Os projetos de empreendimentos em Zonas Especiais do Ambiente Natural estardo
sujeitos, conforme o caso, a apresentagao de Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU, e
Estudo de Impacto Ambiental - EIA e Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, observados o
regime urbanistico e condicionados ao Codigo Florestal Brasileiro.

§ 2° Cabera a analise dos estudos ao Sistema Gestor de Planejamento Territorial e ao
Departamento de Meio Ambiente e se for o caso anuéncia do CODECRUZ.

Art. 89. A protecdo ao ambiente natural compreende a identificagéo das areas de preservagéo
e da fiscalizacao e recuperagéo de Areas de Preservagdo Permanentes (APP).

Art. 90. As APPs sao definidas e reguladas pelo Codigo Florestal Brasileiro.
Paragrafo Unico. A supresséo total ou parcial de vegetagdo em area de preservagéo
permanente so6 sera admitida com prévia autorizagdo do 6rgdo competente, quando for
necessaria para a execugao de obras, planos, atividades ou projetos de relevante utilidade
publica ou interesse social.

Subsecao Il - Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 91. As Zonas Especiais de Interesse Social sao areas destinadas a produgao,
regularizagdo, qualificagdo e manutengdo da Habitagdo de Interesse Social, com normas
préprias de uso e ocupagao do solo, compreendendo as seguintes situagdes:

I - remogéo de assentamentos de populagéo de baixa renda em areas publicas e de risco
ambiental, visando promover a recuperagao urbanistica e ambiental bem como a seguranga da
populagéo;

Il - parcelamentos irregulares ou clandestinos ocupados por populagéo de baixa renda,
produzidos em areas privadas visando promover a recuperagao urbanistica e ambiental, a
regularizagao fundiaria, a manutencéo da habitagdo de interesse social, qualificando com

equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de apoio as

residéncias, aplicando-se nestas areas o usucapido especial de imovel urbano ou o More Legal
nos termos da legislagao vigente, com apoio da Promotoria Publica;

lll - prever areas em vazios urbanos, nao-edificados ou subutilizados, localizados dentro da
Zona de Urbanizagao Prioritaria, que possam ser destinados a produgao de Habitagédo de
Interesse Social;

IV - os padrdes urbanisticos em ZEIS, poderao ser alterados desde que sejam compativeis e
que garantam qualidade de vida nas areas, com habitabilidade, seguranga, mobilidade e infra-
estrutura.

. Art. 91-A. As Zonas Especiais de Interesse Especifico sdo areas destinadas ao
remanejamento de familias situadas em areas de risco de alagamento, arraste e areas de risco
ambiental, através de permuta de area. (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Municipal n°
2.189, de 06.08.2025)

Paragrafo unico. Os padrdes urbanisticos em Zona Especial de Interesse Especifico ZEIE,
poderao ser alterados desde que sejam compativeis e que garantam qualidade de vida nas
areas, com habitabilidade, seguranga, mobilidade e infra-estrutura.

CAPITULO Ill - DA CIDADE CONECTADA E DO SISTEMA VIARIO

Art. 92. Sistema viario é o conjunto de vias classificadas e hierarquizadas de acordo com
critérios funcionais, observados os padrdes para projetos viarios estabelecidos no Plano de
Estruturagéo Viaria.

Paragrafo unico. O sistema viario devera promover a mobilidade urbana e o transporte na
cidade, atendendo as distintas necessidades da populagéo e das atividades econémicas
especializadas no territério do Municipio.

Secdo | - Do Plano de Estruturagao e Sistema Viario

Art. 93. A hierarquia e os padrdes para as vias urbanas e rurais, considerando a acessibilidade,
fluidez do transito e condigdes locais, estdo estabelecidos nos anexos 4 e 5 e classificam-se
em:

I - Vias de ligagéao regional;

a) estradas estaduais; ERS 453 e ERS 130
b) estradas municipais principais com 20,00m;
¢) estradas municipais secundarias com 14,00m;
Il - Vias marginais longitudinais as rodovias estaduais de 15,00m para loteamentos.
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n® 1.784, de 03.05.2021)
Il - vias arteriais com 25,00 e 30,00m;
IV - Vias coletoras com 17,00m;
V - Vias locais com 14,00m;
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VI - Vias de acesso ao lote nas ZEIS, conforme padrao especial definido pelo SGPT.
VIl - Ciclovias.

Art—93-

H—vias-merginais-paratetas-eorm—+5:60mm;(redagdo original)

Art. 94. Vias de ligagao regional sdo vias municipais e estaduais que visam promover as
conexodes da area urbana e rural aos municipios vizinhos, e ao sistema rodoviario estadual.

Art. 95. Vias marginais para loteamentos sdo vias de trafego local, longitudinal a rodovia com a
finalidade de disciplinar os locais de acesso a rodovia estadual, podendo variar conforme
atividades de uso e/ou relevo: (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Municipal n°® 1.784,

de 03.05.2021)
| - Via longitudinal utilizando a faixa de dominio de forma lateral e ao longo da extenséo das
rodovias estaduais, com aprovagéo dos o6rgaos estaduais.
Il - Via longitudinal fora da faixa de dominio ao longo das rodovias estaduais atendendo a
urbanizagéo de novos loteamentos.

Gestor-de-Planejamento—Territeriak(redacéo original)

Art. 96. Vias arteriais possuem alto nivel de fluidez do transito, para a interligagao de bairros e
areas distantes, sendo proprias para a circulacao de transporte coletivo e de cargas pesadas e
perigosas.

Art. 97. Vias coletoras recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as vias arteriais,
apresentando equilibrio entre fluidez e acessibilidade entre bairros e possibilitando sua
integracdo com o uso do solo quanto a localizagdo de comércio, servigos e outras atividades.
Art. 98. Vias locais tém a fungéo de prover a acessibilidade no interior dos bairros, restringindo
ao trafego menos intenso e de menor velocidade.

Art. 99. Via de acesso ao lote séo vias com a fungéo exclusiva de promover acesso ao lote.
Essas vias fazem parte preferencialmente de ZEIS.

Art. 100. Ciclovias s&o vias com caracteristicas préprias ao uso de bicicletas.
Secao Il - Dos Passeios Publicos

Art. 101. Passeios publicos sao parte de logradouros publicos destinadas ao transito de
pedestres.

Art. 102. Os padrdes da pavimentagao do passeio publico serdo determinados pelo Cadigo de
Obras do Municipio, sendo ja estabelecida a utilizacdo de superficies antiderrapantes e em
conformidade com a NBR 9050/2004.

§ 1° A altura do meio fio ndo devera ultrapassar a 0,15m (quinze centimetros), sendo a aresta
arredondada ou seccionada em 45°.
§ 2° Os rebaixos de meio-fio destinados a facilitar o transito de portadores de necessidades
especiais, e os acessos de veiculos deverdo ocupar no maximo 75% da testada do lote, exceto
quando a frente do lote for totalmente ocupada por estacionamento dentro do lote.

Art. 103. A pavimentagao e conservagao do passeio publico devera ser executada pelo
proprietario do imovel.

Secao lll - Do Mobiliario Urbano

Art. 104. Mobiliario urbano € a denominagéo dos equipamentos complementares ao uso dos
espacos publicos tais como postes de sinalizagao, telefones publicos, placas indicativas,
lixeiras, bancos e outros com destinagao publica.

§ 1° A colocacao de qualquer elemento no espago publico devera ser autorizada pelo 6rgao

responsavel e obedecera a critérios estabelecidos em regulamentagéo propria.

Secao IV - Da Cidade com Acessibilidade

Art. 105. Considera-se acessibilidade a condigdo com seguranca e de forma autbnoma da
utilizagéo dos espacos e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servigos de transporte e
meios de comunicagao e informagao, por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade

reduzida;

Art. 106. A acessibilidade devera ser garantida através de regras gerais previstas em
legislagbes federais, estaduais, complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da
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NBR 9050.
PARTE lll - DO PLANO DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 107. O Plano de Gestao Territorial destina-se a normatizar e regular o uso e a ocupagao do
solo do Municipio de Cruzeiro do Sul, tendo em vista as diretrizes de desenvolvimento e
incluindo as regras de parcelamento do solo, o regime urbanistico e o tragcado viario deste

Plano Diretor.

Art. 108. Serao elaborados pelo SGPT, e objeto de decreto do Executivo, termos de referéncia
contendo a documentagao a ser analisada, bem como a rotina processual para a aprovagao e
licenciamento de edificagdes e do parcelamento de solo.

Art. 109. Na aprovacgao e licenciamento de projetos de edificagédo e parcelamento do solo
serdo observadas possiveis limitagdes relativas ao subsolo, a superficie e ao espago aéreo,
definidas por legislagbes complementares municipais, estaduais ou federais.

Art. 110. As limitagbes constituem restrigbes urbanisticas ou de utilidade publica ao uso do
solo, com objetivo de preservar e o equilibrio do ambiente natural além de qualificar, manter e
ampliar infra-estruturas e equipamentos publicos, de modo a preservar:
| - areas de preservagéo permanente (APP) e vegetagdo imune ao corte;
Il - equipamentos publicos existentes e projetados;
lll - rede viaria existente e projetada;
IV - redes de drenagem pluvial e de esgotamento sanitario;
V - estagOes de tratamento de esgoto;
VI - redes de abastecimento de agua publicas ou comunitarias;
VII - linhas de transmisséo; VIII- dutovias;
IX - redes de coleta e tratamento de lixos;
X - estradas municipais, estaduais;

CAPITULO | - DO REGIME URBANISTICO

Art. 111. O regime urbanistico € composto pelas normas que regulam a densificagéo, a
volumetria da edificacado e as atividades, com o objetivo de distribuir as atividades no espaco
urbano, adequados a capacidade da infra-estrutura instalada.

§ 1° A ocupagéo e o uso de cada terreno do Municipio de Cruzeiro do Sul, sera regida pelo
regime urbanistico, em atendimento as definigdbes dos Anexo 7 e de acordo com o zoneamento
definido no Anexo 3.

§ 2° O regime urbanistico observara os limites e as dimensdes constantes nas matriculas dos
imoveis do Registro Imobiliario, compatibilizados com a menor poligonal, menor figura
resultante da superposigao da poligonal titulada com a local. Nos casos em que houver

divergéncias devera a matricula deverd ser retificada no Registro de Imoéveis.

Secao | - Da Edificagao

Art. 112. A edificagao sera regulada pelos seguintes indicadores urbanisticos:
| - indice de aproveitamento (IA);
Il - quota ideal minima de terreno por economia (Ql);
lll - taxa de ocupagéo (TO);
IV - altura e afastamentos da edificagao;
V - recuo para jardim e recuos viarios;
VI - garagens e vagas para estacionamentos.

Subsecio | - Do indice de Aproveitamento

Art. 113. A densificacdo da Area Urbana de Ocupacao Prioritaria e da Area de Expanséo
Urbana é expressa pelos parametros do indice de Aproveitamento, conforme Anexo 7 deste
Plano Diretor.

§ 1° indice de Aproveitamento é o fator que multiplicado pela area liquida do terreno define o
potencial construtivo em metros quadrados pertencente a cada lote.

§ 2° indice de Aproveitamento Maximo - IAM - traduz o potencial construtivo méaximo de cada
terreno, representado pela soma do indice de Aproveitamento Basico - IAB, adicionado ao
potencial construtivo adquirido através dos instrumentos Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou Transferéncia de Potencial Construtivo.

§ 4° Area liquida do lote é a area néo atingida por tragado viario.
§ 5° Quando a area atingida por tragado viario ou por equipamentos publicos comunitarios,
previstos pelo PDUA, for repassada para o Municipio o |IA sera aplicado sobre a totalidade do
terreno.
§ 6° Nos condominios urbanisticos o IA sera aplicado sobre a area privativa da unidade
autdbnoma.



Art. 114. Ficam isentas no computo do IA as areas construidas que se destinarem a guarda de
veiculos, areas de uso comum, sacadas, terragos, mezaninos.

Art. 115. O indice de Aproveitamento sera aplicado conforme o Anexo 7.
Subsecao Il - Da Quota Ideal Minima de Terreno por Economia

Art. 116. A quota ideal minima de terreno por economia - Ql, estabelece a fragdo minima de
terreno por economia edificada nos condominios urbanisticos residenciais.
§ 1° O niumero maximo de economias por terreno (fragcdes) sera o resultado da divisdo da
area do lote ou gleba pela Ql.
§ 2° A QI se aplica apenas para condominios por unidades autdnomas de residéncias
unifamiliares.
§ 3° Nao se aplica a QI quando se tratar de apenas 02 (duas) economias residenciais dentro
do mesmo terreno.
§ 4° Nos condominios urbanisticos a Ql sera aplicada sobre a area liquida total do lote.
§ 5° A quota ideal minima sera de 120,00m?2.

Subsecao lll - Da Taxa de Ocupagao

Art. 117. A Taxa de ocupagéo - TO é o instrumento de controle da ocupagao do solo e tem
como objetivo preservar areas livres de construgéo, valorizar a paisagem urbana, preservar
elementos naturais e criar condicées de aeragao e insolagéo urbana.

'Paragrafo unico. TO é o percentual maximo da area liquida do terreno, que pode ser
ocupado pelas edificagdes, sendo que nas construgdes com mais de um pavimento a TO sera
definida pela maior projegcéo da construcédo sobre o terreno.

Art. 118. No calculo da projecdo maxima de ocupagao do solo ndo serao computadas:
| - as marquises, beirais e as abas quando exigidas por outras legislacdes.
Il - as areas construidas nos sub-solos, desde que ndo ocupem a area do recuo de frente
viario ou de jardim.
lll - as escadas abertas e descobertas.

Art. 119. A Taxa de Ocupacgao sera aplicada conforme o Anexo 7:
Subsecao IV - Da Volumetria, Alturas e Recuos

Art. 120. A volumetria da edificagao é definida por um conjunto de parametros que estabelecem
os limites de ocupacéo do terreno com relagéo as alturas e recuos das edificagdes e sera
aplicada conforme o Anexo 7 deste Plano Diretor.

Art. 121. O controle das alturas das edificagbes tem por objetivos gerais:
| - preservar as caracteristicas das zonas de uso, quanto ao aspecto volumétrico das
edificagoes;
Il - criar condi¢gbes adequadas de insolagao e aeragao urbana;
lll - criar condi¢cdes adequadas de privacidade nas relagcbes de vizinhanga.

Art. 122. A volumetria das edificagbes € determinada a partir dos seguintes elementos
conforme:
| - altura maxima da edificagao;
Il - altura maxima da base da edificagao;
Il - altura maxima da edificagédo na divisa;
IV - afastamentos das divisas do imével.

Art. 123. A altura da edificacdo sera contada a partir do nivel médio do passeio na testada que
contiver o acesso do prédio até o nivel correspondente a parte inferior do forro do ultimo
pavimento;
§ 1° Altura maxima da edificacéo é a distancia vertical maxima da edificagdo permitida por
zona de uso;
§ 2° Altura da base da edificagéo € altura maxima permitida nas divisas do terreno, a partir da
qual serdo aplicados os afastamentos laterais e de fundos estabelecidos;
§ 3° Altura maxima da edificagéo na divisa € a altura maxima permitida para a construgao que
seja edificada apenas nas divisas do imoével.
§ 4° Recuos de frente, lateral e de fundos séo os afastamentos obrigatérios que as
edificagdes deverdo manter das respectivas divisas do imével.

Art. 124. Nos terrenos em declive, quando a distancia vertical entre o nivel médio do passeio e
o perfil natural do terreno, for superior a 3,00m (trés metros) a altura da edificagéo contara o
numero de pavimentos a partir do nivel do passeio.

Art. 125. Nos terrenos em aclive, a altura sera contada a partir do nivel mais alto do terreno



natural desde que este nivel ndo ultrapasse em nenhum ponto a altura de 3 metros em relagédo
ao nivel médio do passeio.

Art. 126. A altura entre o perfil natural do terreno e o forro ou laje de forro do subsolo ndo
podera ser superior a 3,00m.

Art. 127. A altura maxima do pé direito do pavimento térreo sera de 5,80m, permitindo a
construgdo de mezaninos os quais ndo contarao no indice de aproveitamento.

Art. 128. No calculo da altura maxima da construgdo nao sera computado o subsolo,
construcao localizada abaixo do pavimento térreo, desde que todo o piso do pavimento se
localize abaixo do perfil natural do terreno e atenda a altura maxima estabelecida.

Art. 129. Os prédios com mais de 2 pavimentos deverdo manter um afastamento minimo de
3,00 metros em relagdo ao fundo do terreno.

Art. 130. As edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura (pavimento base) estéo
isentas da necessidade de aplicagcdo de Recuos de Altura laterais.

Art. 131. Todos os prédios com altura maior que 4 pavimentos deverao manter a partir do 5°
pavimento, afastamentos laterais de no minimo 2,00m.

Secgao V - Dos Recuos de Jardim e Viario

Art. 132. Os Recuos de Frente apresentam normativas distintas conforme a zona da cidade, de
forma a assegurar:
| - dreas com ajardinamento nas zonas residenciais.
Il - a predominéncia dos elementos naturais sobre os de construgdo nas Zonas Urbanas, na
Zona de Expanséo Urbana e na Zona Rural.
lll - a acessibilidade com predominancia de piso pavimentado nas edificagdes comerciais e de
servigos localizadas nas Zonas nao residéncias e ambientais.

Art. 133. Serao admitidos no Recuo de Ajardinamento elementos construidos que atendam as
necessidades da atividade vinculada a edificagao tais como:
| - Medidores de Luz;
Il - grades e muros de arrimo nas condi¢des estabelecidas pelo Cédigo de Obras;
lll - guaritas com area maxima construida de 9,00m?;
IV - toldos, marquises, beirais e similares em balango, com no minimo 2,60 de altura livre;
V - estacionamentos descobertos;
VI - escadarias e rampas de acesso, quando comprovada necessidade pela conformagao dos
terrenos (aclive ou declive), descobertas e desde que, localizadas no minimo a 2,00m do

alinhamento do terreno com o logradouro publico, sujeitas a analise pelo Sistema Gestor de

Planejamento, observando as condi¢des do terreno.

Art. 134. Todas as edificagbes deverado obedecer ao recuo para jardim previsto para as Zonas
de Uso, conforme anexo 7 desta Lei.
§ 1° Podera ser isentado do recuo para ampliagao de prédios de interesse historico - cultural
quando a preservagao assim o recomendar.
§ 2° Nos terrenos de esquina sera exigido recuo obrigatorio nas duas testadas, sendo que na
via secundaria podera ser reduzido para 1,50m.
§ 3° Sera garantido a propriedade, uma faixa edificavel minima de 8,00m (oito metros), desde
que nao haja previsdo de recuo viario.
§ 4° Sera permitido o balango da construgéo, nas condigdes estabelecidas pelo codigo de
obras, sobre o recuo de ajardinamento de até o maximo de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), desde que mantenha no minimo a altura livre de 2,60m;
§ 5° Nas zonas onde o recuo € isento, sera permitida a construgao de marquises sobre o
passeio publico com no maximo 1,20m, desde que mantenham no minimo a altura livre de
3,00m em relagao a cota do passeio publico.

Art. 135. Nos terrenos atingidos por previsao de alargamento viario, o recuo de jardim sera
aplicado a partir do alinhamento projetado (futuro).
Paragrafo Unico. Exceto no Anel Viario formado pelas Ruas Padre Afonso Weiler, Laura
Azambuja, Albino Fleck e Maximiano José Francisco, onde o recuo de jardim se aplica do
alinhamento existente. (AC) (acrescentado pelo art. 135 da Lei Municipal n° 1.784, de
03.05.2021)

Art. 136. O recuo para ajardinamento podera ser alterado, a critério do SGPT, mediante
apresentagéo de EVU, quando:
| - o terreno possuir patriménio ambiental ou natural a preservar no fundo do lote;
Il - o terreno apresentar forma irregular ou condigdes topograficas excepcionais;
lll - a edificacéo for inventariada ou tombada;
IV - o quarteirdo apresentar predominantemente a falta de continuidade e uniformidade nos
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recuos de jardins existentes;

Art. 137. A aprovacéo de projeto e licenciamento de edificagdo em imdvel atingido por previséo
de tragado viario e de equipamentos urbanos e comunitarios, que observe a restricao a
edificagao na parte atingida, dar-se-a aplicando-se o regime urbanistico sobre:
| - a drea ndo atingida pelo tragado do PDDUA,;

Il - a totalidade da area, mediante transferéncia de potencial construtivo.

Art. 138. Quando os recuos para jardim forem absorvidos por alargamentos viarios, o
Municipio podera elimina-los total ou parcialmente, desde que aprovado o estudo pelo
CODECRUZ.

Art. 139. A aprovagéo de projetos e o licenciamento de edificagdes sobre terrenos totalmente
atingidos, ou significativamente atingidos por previsdes de tragado viario e ou equipamentos
urbanos e comunitarios pelo PDDUA, considerados nao edificaveis, sera precedida de analise
da conveniéncia publica e prioridade para a sua implantagao.

Art. 140. Os recuos viarios estabelecidos pelo Plano de Estruturacéo Viaria deste plano
Diretor, serdo compatibilizados com as condigbes locais, através de estudo de viabilidade pelo
Sistema Gestor de Planejamento Territorial, podendo ser alterados os padrdes viarios desde
que garantam as diretrizes do plano de mobilidade da cidade.

Art. 141. Os Recuos de ajardinamento serdo assim exigidos conforme Anexo 7:
CAPITULO il - DAS ATIVIDADES

Art. 142. As atividades urbanas e rurais serao classificadas considerando seus reflexos,

incOmodos e impactos sobre o meio ambiente, representados pela infra-estrutura basica e
ambiente urbano, segundo a zona de uso onde serao instaladas.
§ 1° O alvara de licenga de localizagao de atividade, somente sera concedido mediante a
apresentagao de carta de Habite-se do prédio no qual a atividade sera instalada.
§ 2° O Anexo 6 desta Lei define as categorias das atividades, classificagdo quanto ao porte,
tipo de atividades e permissdes de localizagdo em cada Zona de Uso.
§ 3° As atividades com relagdo ao impacto ambiental seréo definidas em Lei Especifica pelo
Departamento de Meio Ambiente, atendendo as diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 143. Considera-se para efeito desta Lei:

I - Incdmodo - é o estado de desacordo ou de desconforto que uma atividade pode gerar a
uma vizinhanga, pela perda de privacidade, aumento excessivo do nimero de construgoes, do
numero de habitantes e/ou usuarios, da quantidade de veiculos e da qualidade ambiental;

Il - Impacto - é a repercussao significativa, positiva ou negativa, que uma atividade pode
ocasionar no ambiente urbano, na estrutura urbana ou na infra-estrutura basica da cidade,
bairro ou regiéo.

Art. 144. Considera-se para efeito desta Lei:
| - infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacéo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia
elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou nao;
Il - estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou nao (terrenos), as edificagoes e

atividades desenvolvidas no seu interior, e 0s equipamentos urbanos e comunitarios;

11l - ambiente urbano, as condi¢des resultantes do impacto da atividade humana sobre a
infraestrutura basica e sobre a estrutura urbana nos aspectos relacionados a poluigéo, ruido,

ventilagao e insolagdo urbana, do solo, ar e agua.

Art. 145. As atividades estao classificadas no anexo 6.
Paragrafo unico. Em caso de duvida quanto a classificagéo de atividades o enquadramento
sera feito pelo SGPT.

Art. 146. A distribuicdo das atividades nas zonas de uso, conforme o porte das edificagdes
definidos no anexo 6 da-se mediante sua classificagdo em:
| - pequeno porte: edificagdes com area util até 300,00m?;
Il - médio baixo porte: edificagbes com area de 300,01 até 750,00m?;
1l - médio porte: edificagdes com area de 750,01m? até 1500,00m?;
IV - grande porte: edificagdes acima de 1500,01m?2.
Paragrafo tnico. O porte da atividade representa o somatério de todas as areas das
economias nao residenciais no terreno, excetuadas as garagens comerciais e atividades de
transporte, que terdo seu porte definido pelo nimero de veiculos.

Secao | - Do Estudo De Viabilidade Urbanistica - EVU

Art. 147. As atividades a serem desenvolvidas, edificagdes novas e parcelamento de solo nas
zonas ZMA2, ZTA e ZEIA deveréo solicitar Estudo de Viabilidade Urbanistica prévio a



aprovagao de projetos ou liberagédo de alvaras de licenga de localizagao.
§ 1° O Estudo de Viabilidade Urbanistica, EVU, verifica a adequagéo da atividade ou
empreendimento as diretrizes estratégicas do PDPDURA, aos parametros e normativas
urbanisticas, com vistas a definicdo de requisitos a serem atendidos.
§ 2° A andlise do EVU sera realizada pelo SGPT, que podera ainda determinar a
apresentagdo de estudos complementares, entre outros, estudo de trafego, de acessibilidade,
de estacionamentos e outros que forem julgados necessarios.
§ 3° O EVU sera analisado, em especial, quanto a:
| - Adequagéo a estrutura urbana, em especial, quanto as condigdes ambientais, sistema
viario, fluxos, seguranga, sossego e saude dos habitantes;
Il - Adequagéo a infra-estrutura urbana e aos servigos publicos;

Secdo Il - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Art. 148. O anexo 6 especifica as atividades potencialmente produtoras de impactos, que
deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, prévio a aprovagéo de projetos ou
liberagdo de alvaras de licenga de localizagao.

§ 1° Atividade potencialmente produtora de impacto é aquela que pode causar impactos,
positivos e negativos, ao meio ambiente no Municipio, estando sujeitas a analise as atividades
conforme anexo 6.

Art. 149. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, EIV, € o estudo que tem por objetivo avaliar
os efeitos positivos e negativos de uma atividade quanto a qualidade e vida da populagao
residente na vizinhanga, a partir da analise de um conjunto de questdes.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera avaliado pelo SGPT e submetido a
parecer do CODECRUZ.
§ 2° A andlise do EIV avaliara a necessidade de realizagéo de Estudo de Impacto Ambiental,
EIA/RIMA, em atendimento a Legislacdo Ambiental vigente.

§ 3° Estudo de Impacto Ambiental- EIA-RIMA, é o conjunto de estudos que visam quantificar
os impactos resultantes de um projeto sobre o meio ambiente e definir medidas mitigadoras ou
compensatoérias envolvendo no minimo questdes de infra-estrutura, estrutura urbana e sécio-
econdmica, paisagem e ambiente.

Art. 150. O EIV devera ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise de:
| - Adensamento populacional;

Il - Adequagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
1l - Uso e ocupacéo do solo;
IV - Valorizagao imobiliaria;
V - Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilagéo e iluminagéo;
VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
§ 1° Considera-se vizinhanga a populagdo fixa ou flutuante de determinado setor urbano que
utiliza a infra-estrutura basica disponibilizada na area de influéncia direta e indireta da atividade.
§ 2° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, nos termos estabelecidos na
Lei 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 3° O Poder Executivo podera firmar convénios com universidades, ou contratos com
empresas técnicas especializadas para analisar estudos de trafego, de impacto de vizinhanca e
de impacto ambiental.

§ 4° A critério do Municipio os custos referidos no §3° poderao ficar sob responsabilidade da
empresa solicitante.

Secao lll - Das Atividades e Prédios Existentes

Art. 151. As atividades e os prédios regulares existentes anteriormente a vigéncia desta Lei séo
classificados em:
| - Atividades e prédios conformes;
Il - Atividades e prédios desconformes.

Art. 152. Atividades e prédios conformes séo aqueles que aprovados e vistoriados para os
quais foram emitidas as Cartas de habitacéo, anteriormente a vigéncia desta Lei, atendem as
normas e padrdes urbanisticos estabelecidos segundo as diversas zonas ambientais.

Art. 153. Atividades e prédios desconformes sdo aqueles que aprovados e licenciados, ou nao,
anteriormente a vigéncia desta Lei ndo atendem, total ou parcialmente, aos padrdes
urbanisticos estabelecidos nesta Lei, segundo as diversas zonas ambientais e s&o classificados
em:
| - Atividades e prédios desconformes compativeis;
Il - Atividades e prédios desconformes incompativeis.

Art. 154. Atividades e prédios desconformes compativeis sdo aqueles que embora ndo
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atendam alguns dos padrdes urbanisticos desta Lei, t¢ém dimensdes e caracteristicas de
funcionamento tais que nao alteram substancialmente as caracteristicas desejaveis para a zona
onde se localizam.

Art. 155. Os projetos de ampliagao das atividades e/ou dos prédios desconformes compativeis,
serdo analisados pelo SGPT, com vistas a verificar a compatibilidade com a zona onde se
encontram, podendo ser admitido aumentos de no maximo 20% do porte da atividade existente,
quando ndo atender aos padrdes urbanisticos vigentes, a excegao de obras essenciais a
seguranga e higiene da edificagao.

§ 1° No caso de reciclagem de uso (alteragdes de uso) em edificagdes existentes, o SGPT,
mediante analise de Estudo de Viabilidade Urbanistica, podera autorizar a redugao ou
supressao do atendimento da norma ou dos padrdes urbanisticos desde que devidamente
justificados.

§ 2° Em qualquer caso, os ajustes dos padrdes urbanisticos, em fungéo de situagdes
especificas, ndo poderao alterar o indice de aproveitamento e a taxa de ocupagao, previstos
para o imovel.

Art. 156. Atividades e prédios desconformes incompativeis sao aqueles que podem acarretar
prejuizos para configuracéo desejavel da zona de uso.

§ 1° Quando, mediante a analise de EVU, forem aprovadas obras que mudem a condigéo de
incompatibilidade para a de compatibilidade, o SGPT devera determinar as condigdes e prazos
para as adaptacgdes.

§ 2° Obras essenciais a seguranga e higiene destas atividades e edificagdes dispensam a
apresentagao de EVU.

Secao IV - Das Garagens e Estacionamentos

Art. 157. Garagens e estacionamentos s&o as edificagdes e areas cobertas ou descobertas
destinadas a guarda de veiculos.
Paragrafo unico. Garagens e estacionamentos comerciais sdo constru¢des destinadas
predominantemente a prestacéo de servigos de guarda de veiculos.

Art. 158. Excetuando-se os prédios residenciais e nao residenciais condominiais, todas as
garagens e estacionamentos de carater rotativo, publicos e privados, dever&o prever vagas
com localizacao privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de necessidade
especial, de acordo com a NBR 9050.

Art. 159. Os padrdes de exigéncia de vagas de estacionamento por atividade estao
estabelecidos no Anexo 8.
Paragrafo unico. As vagas poderédo ocupar os espagos destinados aos recuos de
ajardinamento, desde que nao possuam cobertura.

CAPITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 160. Paragrafo Unico: o parcelamento do solo, loteamentos, desmembramentos,
fracionamentos, condominios urbanisticos e regularizagéo fundiaria serao regidos por lei
especifica.

PARTE IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 161. Ficam estabelecidos os seguintes prazos para a elaboragéo de projetos e
regulamentagdes, contados apds a publicagdo da presente Lei:

I - 24 (vinte e quatro) meses para implantagédo, compatibilizagao e adequagéo do Plano de
Estruturacéo Viaria, contendo os gabaritos definitivos das vias e seus alinhamentos, tanto das
existentes quanto das novas vias projetadas por este plano diretor, bem como do Instrumento

para desapropriagao das areas atingidas;

Il - 12 (doze) meses para promover a reestruturagdo administrativa, com o objetivo de conferir
plena operacionalidade a aplicacao deste Plano Diretor, e monitoramento do mesmo,
implementando o Sistema Gestor de Planejamento Territorial;

lll - 12 (doze) meses para monitorar e avaliar as tabelas relativas as atividades;
IV - 12 (doze) meses para avaliagdo das atividades e zonas sujeitas a EVU, EIA e EIV;

V - 12 (doze) meses para ajustes, novas delimitagdes e Regime Urbanistico das Zonas de
Expansao Urbana que se fizerem necessarias, mediante audiéncia publica e aprovagéo prévia
pelo Conselho da Cidade.

VI - 10 (dez) anos para a revisdo do Plano Diretor.

Paragrafo tnico. O prazo previsto no inciso | deste artigo podera ser prorrogado por mais
trinta e seis meses, caso ndo hajam recursos financeiros para implantagao, compatibilizagao e
adequacéao do Plano de Estruturacéo Viaria. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n® 1.516, de 22.12.2016)
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justifieado-do-PederExeeutive:(AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 1.339, de 19.12.2014)
Art. 162. Serdo objeto de lei, com aprovagao prévia do Codecruz e Audiéncia Publica, as
matérias que tratem de:
I - Instituicdo e supressdo de Areas Especiais, Zonas de Uso e Zonas do Ambiente Natural;
Il - Alteragao de parametros de regime urbanistico;
Il - Inventario do Patrimdnio Cultural e tombamento de bens do Patrimdnio Cultural; IV -
Transferéncia de Potencial Construtivo e Outorga onerosa do direito de construir; em situagdes
nao previstas expressamente nesta Lei;
V - Forma de calculo para cobranga de Outorga Onerosa, assim como casos passiveis de
isencao e contrapartidas do beneficiario;
VI - Plano de aplicagdo do instrumento Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios;
VII - Instituicdo e plano de Operagao Urbana Consorciada;
VIII - Delimitagéo das areas onde incidira o Direito de Preempgao;

Art. 163. Serao objeto de Decreto do Poder Executivo, com aprovagao prévia do Codecruz, as
) matérias que tratem:
| - Ajustes nos limites das Areas Especiais, Zonas de Expansao Urbana, Zonas de Uso e
Zonas do Ambiente Natural, bem como nos respectivos padrées de urbanizagao, a partir da
implantagao do Geoprocessamento;
Il - Ajuste nos Anexos que tratam da distribuicao das atividades;
Il - Ajuste dos gabaritos das vias constantes no Plano de Hierarquizacéo e Estruturagéo
Viaria, bem como dos recuos viarios necessarios.

IV - Definigao das atividades e zonas sujeitas, bem como dos critérios e normativas para o
EVU - Estudo de Viabilidade Urbanistica; EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga e EIA - Estudo
de Impacto Ambiental.

V - Estabelecimento do Plano de Agbes Prioritarias apontado pelas leituras técnica e
comunitaria realizadas durante a elaboragao do Plano Diretor.
VI - Compatibilizagdo do Cédigo de Obras do Municipio com esta Lei;
VII - Compatibilizagéo das zonas ambientais e das zonas de uso com o novo sistema
cartografico municipal (GVSIG);
VIII - Regulamentagdes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral;
IX - Padrdes para projetos e execugdo de obras referentes a equipamentos comunitarios e
mobiliario urbano;
X - Termo de referéncia com a documentagao e rotina necessaria para aprovagao e
licenciamento de edificagbes e parcelamento de solo.

Art. 164. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei n® 325-02/2002 de 11 de
julho de 2002 e suas complementacdes.

Art. 165. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO, 19 de dezembro de 2012.

Rudimar Miillert
PREFEITO

Registre-se e Publique-se

\/olmir Aloisio Dullius B
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO E
FINANCAS
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— (NR) (redagéo estabelecida pela Lei Municipal n® 1.913, de 03.06.2022)

— (AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Municipal n° 2.189, de 06.08.2025)
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— (AC) (acrescentado pelo art. 6° da Lei Municipal n® 2.189, de 06.08.2025)
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PARTE | - DA CIDADE SUSTENTAVEL, DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL URBANO, RURAL E AMBIENTAL

TiTUL,O I - DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE DOS
PRINCIPIOS, OBJETIVOS, FINALIDADE, ABRANGENCIA E DIRETRIZES

TiTULO Il - DOS CONTEUDOS DO PLANO
CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS GERAIS
Segéo | - DOS PLANOS COMPLEMENTARES

PARTE Il - DO PLANO ESTRATEGICO

TiTULO I - DAS ESTRATEGIAS
CAPITULO | - ESTRATEGIA 1 - DA CIDADE COM
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Segio | - DO PROGRAMA DE INTEGRACAO E ARTICULACAO
REGIONAL E ESTADUAL
Segio Il - DO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO DOS SETORES
PRIMARIO, SECUNDARIO E TERCIARIO
Segio Il - DO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
Segio IV - DO PROGRAMA DE QUALIFICACAO PROFISSIONAL
CAPITULO Il - ESTRATEGIA 2 - ESTRUTURACAO E ORDENAMENTO
DO TERRITORIO
Segio | - DO PLANO DE ESTRUTURACAO DO TERRITORIO
MUNICIPAL
CAPITULO Ill - ESTRATEGIA 3 - MOBILIDADE E ESTRUTURACAO
VIARIA DA CIDADE CONECTADA E ARTICULADA
Segdo | - DO PROGRAMA DE MOBILIDADE URBANA
Segio Il - DO PLANO DE ESTRUTURACAO DO SISTEMA VIARIO
CAPITULO IV - ESTRATEGIA 4 - SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E
INFRA-ESTRUTURA - DA CIDADE COM QUALIDADE AMBIENTAL
Segio | - DO PROGRAMA DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL DA
ZONA URBANA
Secao Il - DA ZONA RURAL SUSTENTAVEL
CAPITULO V - ESTRATEGIA 5 DESENVOLVIMENTO E INTEGRACAO
SOCIAL - DA CIDADE COM QUALIDADE DE VIDA
Segio | - DA HABITACAO E DA CIDADE COM MORADIA DIGNA
Subsegio | - DO PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE



SOCIAL
Secéo Il - DO PLANO MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS E
SERVIGCOS DE SAUDE - DA CIDADE SAUDAVEL
Secao Il - DO PLANO MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS DE
EDUCAGAO - DA CIDADE EDUCATIVA
Secéo IV - DA CIDADE DESPORTIVA - DO PLANO MUNICIPAL DE
EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER
Sec¢édo V - PLANO MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS DE CULTURA
CAPITULO VI - ESTRATEGIA 6 - DA CIDADE COM PATRIMONIO
HISTORICO CULTURAL CAPITULO VII - DO SISTEMA GESTOR DE
PLANEJAMENTO TERRITORIAL
Segéo | - DO CONSELHO DA CIDADE - CODECRUZ
Segio Il - DO ESCRITORIO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
Secéo Il - DA CIDADE COM GESTAO DEMOCRATICA
PARTICIPATIVA

Segdo IV - DO SISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS (SIG)

TiTULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
Segéo | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS, DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO, DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS E DO CONSORCIO
IMOBILIARIO
Segio Il - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E
DE ALTERACAO DE USO
Segao lll - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Secao IV - DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
Segdo V - DO DIREITO DE SUPERFICIE
Segao VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO
Segio VII - DOS INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

TITULO Il - DO SISTEMA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO | - DA DIVISAO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
Segao | - DO MACROZONEAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO
Segdo | - DA ZONA URBANA, EXPANSAO URBANA E ZONAL
RURAL
Segio Il - DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO
Segao lll - DAS ZONAS ESPECIAIS
Subsegio | - ZONAS ESPECIAIS DO AMBIENTE NATURAL
Subsegio Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -
ZEIS
CAPITULO Ill - DA CIDADE CONECTADA E DO SISTEMA VIARIO
Segdo | - DO PLANO DE ESTRUTURACAO E SISTEMA VIARIO
Segio Il - DOS PASSEIOS PUBLICOS SECAO Il - DO MOBILIARIO
URBANO
Segao IV - DA CIDADE COM ACESSIBILIDADE

PARTE Il - DO PLANO DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO | - DO REGIME URBANISTICO
Segio | - DA EDIFICACAO
Subsegio | - DO INDICE DE APROVEITAMENTO
Subsegao Il - DA QUOTA IDEAL MINIMA DE TERRENO POR
ECONOMIA
Subsecao lll - DA TAXA DE OCUPACAO
Subsegio IV - DA VOLUMETRIA, ALTURAS E RECUOS
Subsegdo V - DOS RECUOS DE JARDIM E VIARIO
CAPITULO Ill - DAS ATIVIDADES
Segio | - DO ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA - EVU
Segao Il - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
Secao lIl - DAS ATIVIDADES E PREDIOS EXISTENTES
Segido VI - DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS
CAPITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO

PARTE IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS






