ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CRUZEIRO DO SUL

LAUDO DE AVALIACAO
OBJETO

Trata o presente laudo da avaliagdo de um imdvel urbano de propriedade do
Municipio de Cruzeiro do Sul, situado no Bairro Glucostark, nesta cidade, RS.

O imovel estd descrito e identificado sob n° 3.944 expedido pelo Cartério de
Registro de Iméveis de Cruzeiro do Sul, cuja copia segue ancxa, constituindo-se de um
terreno Urbano com a supetrficie de 1.160,72m? ( mil cento ¢ sessenta metros quadrados
e setenta e dois decimetros quadrados), SETOR 01, QUADRA 60, LOTE 18, bairro
Glucostark, municipio de Cruzeiro do Sul situado na Rua Silvestre Aloisio
Siebenborn, lado par, esquina com a Rua Olicio da Silva Lacerda, lado impar, inserido
no quarteirfo formado pelas Ruas Silvestre Aloisio Siebenborn, Rua Olicio da Silva
Lacerda, Rua Eugénio Floriano Sehn e Rua Emilio Treter Sobrinho, cadastro municipal
4092 com a seguinte descrigfio: Inicia-se o perimetro no vértice Z, situado na esquina
das Ruas Silvestre Aloisio Siebenborn e Olicio da Silva Lacerda, deste, segue em
sentido anti-horario e distancia de 63,18 m., confrontando neste trecho, ao Oeste, com a
Rua Olicio da Silva Lacerda, até o vértice Y; deste, segue formando com o segmento
anterior um Angulo interno de 90°14'17” e distdncia de 18,36 m., confrontando neste
trecho, ao Sul, com lote administrativo 935 em nome de Ari dos Santos e parte do lote
administrativo 862 em nome de Zilmar Ferreira, até o vértice A; deste, segue formando
com o segmento anterior um angulo interno de 89°48'39” e distincia de 63,10 m,
confrontando neste trecho, ao Leste, com o lote administrativo 94, até o vértice W;
deste, segue formando com o segmento anterior um &ngulo interno de 90°26'55” e
distancia de 18,41 m., confrontando neste trecho, ao Norte, com a Rua Silvestre Aloisio
Sicbenborn até o segmento inicial descrito formando com este um angulo interno de
89°30°09”.

Z X=153154.9305 Y=247667.3491
Y X=153156.4880 Y=247604.1835
A X=153174.8405 Y=247604.5598

W X=153173.3378 Y=247667.6430

CARACTERISTICAS

A drea ¢ plana ¢ no mesmo nivel da rua Silvestre Aloisio Siebenborn e Rua Olicio
da Silva Lacerda; sem edificacdes ¢ sem vegetagdo arbérea. Esta inserida na Zona Mista 2,
segundo o plano diretor do municipio.

METODOLOGIA

O método utilizado na avaliagdo é o Método Comparativo Direto, que consiste em
definir valores tendo como parfimetro as transages recentes ¢ semelhantes ocorridas no
Mercado Imobiliario focal.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CRUZEIRO DO SUL

VALOR AVALIADO
Valor total do imovel: RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais).

Cruzeiro do Sul, 27 de margo de 2023,

COMISSAO DE AVALIACAO
Carlos Alberto Persch Irio F¢lipe Mallmann Catia Jaqueline Dullius

Eng.® Civil Fiscal Nuiricionista



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CRUZEIRO DO SUL

LAUDO DE AVALIACAO
OBJETO

Trata o presente laudo da avaliagho de um imovel urbano de propriedade do
Municipio de Cruzeiro do Sul, situado no Bairro Centro, nesta cidade, RS.

O imével esta descrito e identificado sob n°® 1144 expedido pelo Cartdrio de
Registro de Iméveis de Cruzeiro do Sul, cuja copia segue anexa, constituindo-se de um
terreno Urbano com a superficie de 1.080m* ( mil e oitenta metros quadrados), SETOR
01, QUADRA 29, LOTE 650, bairro Centro, municipio de Cruzeiro do Sul situado na
Rua Visconde do Rio Branco, lado impar, distante 36 metros da esquina com a Rua 28
de Setembro, inserido no quarteirdo formado pelas Ruas Visconde do Rio Branco, Rua
28 de Setembro, Rua Dr. Villanova e Rua Bento Gongalves, com a seguinte descrigdo
na matricula: Uma area de terrenos com 1080m? (um mil e oitenta metros quadrados),
ou sejam 18 x 60 metros, localizado em Cruzeiro do Sul, setor 01, quadra 29, lote 650,
distante 36,00 metros da esquina da rua 28 de setembro, confronta frente, com a rua V.
do Rio Branco: fundos, com Leopoldo Julio Wiebbeling ¢ Jacy Fanfa Cardoso; um lado,
com Paulo Stein e outro lado com Elemar Roque Schmidt. CONSTRUCAO-Foi
construido sobre o terreno desta matricula um prédio industrial em alvenaria com area
de 430,70m? (quatrocentos ¢ trinta com setenta metros quadrados), que levou o numero
335, pela Rua Visconde do Rio Branco, averbada em 26/12/2013.

CARACTERISTICAS

A érea do lote é plana na parte frontal onde estd a ediﬁcag:e”lb e abaixo do nivel da rua
nos fundos do terreno. Com as edificagdes constantes acima e sem vegetagfio arborea. Esta
inserida na PC1 ( Pélo Comercial 1), segundo o zoneamento do plano diretor do municipio.

METODOLOGIA
O método utilizado na avaliagio € o Método Comparativo Direto, que consiste em
definir valores tendo como parimetro as transag0es recentes ¢ semelhantes ocorridas no
Mercado Imobilidrio local.
VALOR AVALIADO

Valor total do imével: RS 540 .000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).

Cruzeiro do Sul, 27 de margo de 2023

COMISSAO DE AVALIACAO
Carlos Alberto Persch Irio Felipe Mallmann Cétia Jaqueline Dullius

Eng.° Civil { Fiscal Nutricionista
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Cruzeiro do Sul, 22 de outubro de 2009 -1- 1 -1144-

IMOVEL ~ Uma érea de terrenos com 1.080m* (um mil ¢ oitents metros quadradoes), ou
sejam 18 x 60 metros, localizado em Cruzeiro do Sul, quadra 29, lote 01, parte dos sublotes 1,
3, 4 e 5, distante 36,00 metros da esquina da rua 28 de Setembro, confronta frente, comarua V.,
! do Rio Branco; fundos, com Leopoldo Julioc Wiebbeling ¢ Jacy Fanfa Cardoso; um lado, com
Lis Ermelindo Fagundes da Silva e outro lado, com terrenos da mesma heranga.

EDIFICACOES - com a garagem de madeira de 15 x 20 metros .

; QUARTEIRAQ - entre o quarteirfio das ruas Visconde do Rio Branco, onde o referido imével
b far frente, com a Dr. Vilanova, 28 de Setembro e Bento Gongalves.

PI}OPRIETARIO - Prefeitura Municipal de Cruzeiro do Sul.

TITULO AQUISITIVO - Transcri¢do n® 57.075, f1.229, do Livro 3-AL, de 07/08/1967, do
Registro de Iméveis de Lajeado, RS. _
PROTOCOLO - Titylo apontado em 19/10/2009 sob n° 001562, Livro 1-A.
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? AV.1-1.144- Cruzeiro do Sul/RS, 26 de dezembro de 2013. ATUALIZACAO DOS
Loy DADOS PESSOAIS: Conforme requerimento passado pela Prefeitura Municipal de
K Cruzeiro do Sul/RS, assinado por Cesar Leandro Mammitt, representante da
3% proprietaria, em 20 de dezembro de 2013, acompanhado de Comprovante de
e inscrigio e de Situagao Cadastral, expedido pela Receita Federal, fica constando que
s a proprietaria PREFEITURA MUNICIPAL DE_CRUZEIRO DO SUL. na matricula
: lificada ortadora do CNPJ/MF n°® 87.297.990/0001-50, com na Rua S&

i i ntro. Cruzeiro do Sul/RS. PROTOCOLO - n°4672, Livro 1-B, fis. 134,
rges da Silva - Escrevente Autorizada, .digitei; - Iriene
gistradora. Emol.R$52,20. Selo: 0754.04.1100003.01505 -

Rogério Brochado - Oficial

-3 AV 2.1.1a4- Cruzéifo do SulURS, 26 de dezembro de 2013. DEMOLICAO- Foi
Ly DEMOLIDA pela proprietaria, a GARAGEM DE _MADEIRA medindo 15,00x20,00
metros, ou seja, 300,00m?, constante na abertura da matricula. Foram apresentados
e ficam arquivados neste servigo: requerimento assinado por Cesar Leandro Marmitt -
Prefeito Municipal, em 20 de dezembro de 2013, acompanhado de Certid&o nimero
557/13, fomecida pelo municipio de Cruzeiro do Sul/RS, em 13 de novembro de
2013, assinada por Luciano Miguel Pessi - Aux. Administrativo, e Cesar Leandro |
Marmitt - Prefeito Municipal; Licenga para execugo de obra (demoligao) n® 108/13,
expedida pela Secretaria de Obras e Servigos Municipais de Cruzeiro do Sul/RS, em

_________ . e ™ e ™ e ™ T e T 4T A T AT a ™ e . - .
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FICHA MATRICULA W _
. Lruzeairo do 5ul 26 de  dezembro de 13 [1\: T 1.144 |
) . VERSO :
13 de novembro de 2013, assinada por Luciano Miguel Pessi - Aux. Administrativo,
CND/INSS N° 000742013-19029703, emitida em 04/12/2013, confirmada a -
autenticidade, documentos complementad em 23/12/2013. PROTOCOLO -
n°4672, Livro 1-B, fls.131, em 11/12/2013//-Tatielen Borges da Silva - Escrevente
Autorizada, digitei; -Irlene Maria Brugn orin - Registradora. Emol.R$23,60. Selo:
0754.03.1100003.02623 - NIHIL -

AV.3-1.144- Cruzeiro do SuVR$, 26 de dezembro’de 2013. CONSTRUCAO- Foi
construldo sobre o terreno desta matricula, UM PREDIO INDUSTRIAL em alvenaria, -
com area de 430.70m? (guatrocentos e trinta virqula setenta metros quadrados), que
levou o nimmero 335 pela Rua Visconde do Rio Branco, concluida em 13/11/2013.
VAL OR: R$234.950,00. Foram apresentados e ficam arquivados, requerimento
assinado por Cesar Leandro Mamitt - Prefeito Municipal, representante da
proprietaria, em 20 de dezembro de 2013, acompanhado de Certiddo numero 558/13,
fornecida pelo municipio de Cruzeiro do Sul/RS, em 13 de novembro de 2013,
assinada por Luciano Miguel Pessi - Aux. Administrativo, Carlos Alberto Persch -
Eng. Civil - CREA 124398, e Cesar Leandro Mamitt - Prefeito Municipal, Carta
' Habite-se n°® 825 expedida em 13 de novembro de 2013, pelo Secretaria da Fazenda,
assinada por Carlos Alberto Persch - Eng. Civil, CREA-RS n®124398 do municipio de
Cruzeiro do Sul/RS, constando que foi apresentado para o Municipio de Cruzeiro do
SulfRS, o Alvara de Prevencgdo e Protecéo contra Incéndio PPCI n° 3494/1, com
valida até 07/08/2014, Alvara de Construgio n° 48/13, expedido em 13 de novembro
de 2013, assinado por Luciano Miguel Pessi - Aux. Administrativo do municipio de
Cruzeiro do Sul/RS; CND/ANSS N° (00882013-18029713, emitida em 04/12/2013,
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, confimada a autenticidade.
Documentos complementados em 23/12/2013,/7PROTOCOLO- n® 4672, Livro 1-B,
fis.131, em 11/12/2013. -Tatielen Borges da Hliva - Escrevente Autorizada, digitet; -
Intene Maria Brugnera Borin - egistradora. Emol.R$411,10. Selo:
0754.08.1100003.00046 - NiHIL - -

AV.4-1.144- Cruzeiro do Sul/RS, &dé margo de 2016 UALIZACAC DO NUMERO
DO LOTE, SETOR e CONFRONTACOES- Conforme requerimento constante na
Escritura Publica de Doagdo Pura e Simples da parte disponivel n°6536, fls 052, Livro
94, lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, em 30 de dezembro de 2015, por
Roberto Ribeiro Dantas - Tabelidc e de acordo com a Certiddo N° 015/2016,
fornecida pelo municipio de Cruzeiro do Sul/RS, em 18 de janeiro de 2016, assinada
por lrio Felipe Malimann - Fiscal e Carlos Alberto Persch - Eng. Civil, CREA-RS
n®124398, fica constando que o imoével objeto desta matricula, encontra_se localizado

no SETOR 01, QUADRA 29, LOTE 650, confrontando-se atualmente pela frente com

a Rua Visconde do Ric Branco. por um lado com Paulo Stein e pelo outrg lado com
Elemar Roque Schmidt, e pelos fundos com Leopoldo Julio Wiebbeling ¢ Jacy acy Fanfa

SERNICH SAREGISTRAILS
Continua na Prdxima Pagina CRUZEIRO DO SUL - RS
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{rlene Maria Br
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Cruzewo do Sul, 09 de marco

PROTOCOLO- n°6424, Livro 1-C, fis. 78, em 29/02/2016. -Tatj
Registradora Substituta, digitei; - irlene Maria Brugne
Emol.R$68,00. Selo: 0754.04.1100003.03427 - R$0,90 -

len Borges da Silva -
orin - Registradora.

..........................................

DOADOR: MUNICIPIO DE CRUZEIRO DO SUL, entidade juridica de direito publico,
na matricula e AV.1-1144 qualificada.-.».«.-.-.-..-=.c.mmmmmimmmmm o o i e e

ONAlARIA PADARIA BEAMAR LTDA, pessoa juridica de direito privado interno,
estabelecida na Rua Visconde do Rio Branco, n® 335, centro, nesta cidade, inscrita
no CNPJ sob n° 02.528.377/0001-43, NIRE: 432037509-56 - .~~~ -.--.mmm= = m s mm e
IMOVEL: O imbvel objeto dosta Matricula.-.-.-.~.-.-w.c.m.m..m.momwommimsmy = om ey mmamam e
VALOR Valor estimado pelo municipio R$234.950,00. Avaliagdc dispensada pela
fazenda estadual. _ITCD: Certiddo de Quitagio n® 1105078, expedida pela Fazenda
Estadual. TITULOQ: Escritura Pdblica de Doagdo Pura e Simples da parte disponivel
n°6536, fis 052, Livro 94, lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, em 30 de
dezembro de 2015; e Escritura Publica de Retificacio e Ratificagao n°2756, Livro 15,
fis 146, lavrada no Tabelionato de Notas destd cidade, em 15 de fevereiro de 20186, e
escritura Pablica de aditamento n® 2779, livro n® 15, folhas 172, em 08 de margo de
2016, todas lavradas por Roberfo Ribeiro Dantas - Tabeligo: CONDIQ@E A
referida Doacdo se darad obedecendo-se integraimente as disposigoes da Lei
n°959-02/2010 e objetiva a manutengio e funcionamento da industria de paes,
cucas ¢ doces ja instalada no imével. CLAUSULA DE REVERSAQ Caso a
empresa donataria ndo permaneca operando no prédio ora doado por um
periodo minimo de quinze anos, a contar de 30 de dezembro de 2015, data da
escritura de doagdo, se dara a reversdo da Doagéo, voltando assim o prédio,
: ora escriturado a ser de propriedade do municipio de Cruzeiro do Sul. Durante
4.} O periodo dos dez primeiros anos, a partir da publicagio da Lei n°1455-03/2015,
— a empresa donataria devera atuar empregando a média de 40 (quarenta)
funcionarios. As demais constantes da Escritura. DOl - Foi emitida a DO, nos
termos. da Instrugdo Normativa da RFB n® 112/2010. PROTOCOLO- n° 6424, Livro
1-C, fis.76, em 29/02/2016. -Tatielen Borges ¢4 Silva - Escrevente Autorizada, digitei,
Ifene  Maria  Brugnera  Borin, istradora. Emol.R$1.070,20.  Selo:
0754.08.1100003.00124 - R$13,50 '

]

N

AV.6-1.144- Cruzeiro do SulRS/%6 de dezembro de 2017. RETIFICACAO DE
OFICIO- Fica constando que o nome correto da proprietaria ¢ PADARIA BEAMAR
LTDA ME, e ndao como constou no R.5-1144. Tudo conforme documento

>E hVICOS
CRUZEIRO DO SUL - RS

- Continua na Préxima Pagina

CERTIDAD [RLENE M BRUGNERA SORIN - Registradora
CERTIFICO que a presenie’ copia é reprodugso fiel da et enedor Subsliuto
original arquivada nesta gérventia.{(art. 19, da Lei 6015). NEURI BORIN - Regrstial Or Sutizta
Q referido & véfdade e dou fé. e ) S ubstituta
Cruzeir de dezemhra de 2017. TATIELEN BORGES DA SILVA - Reg. Su

Irlene MariaWe’gistradc}fa COMARCA Dk LAJEADO - RS
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CRUZEIRO DO SUL - RS - Comarca de Lajeado _
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - { FLS. ]" MATRICULA = .

de 20 17

dezembro 1144

veR¥o

no protocolo n%6424. Retificacdo de Oficio conforme Artigo 213, 1, da Lei 6.015/77.
PROTOCOLO- n°7651, Livro 1-C, fls.180, em 05/12/2017. Tatielen Borges da Silva -

Registradora Substttuta digitei, - Irlene Maria Bryggera Borin - Registradora. Emot.
NIHIL Selfo: 0754.01.7700001.06415 - NIHIL. PED: NIHiLS 07 401 1T00001.06414 = NTHTL

. e MATRICULA =

Cruze:ro do Sul, O(ide

R.7-1.144- Cruzeiro do Sul/RS, 6 de dm 2017. DOACAQ PURA E
S P E S - - e e e
DOADORA: PADARIA BEAMAR LTDA ME, no R.5-1144 qualificada.-.-.-.-.=.=.~,=.~.-.-.-.
DONATARIO: MUNICIPIO DE CRUZEIRQ DO SUL, entidade juridica de direito
ptiblico, com sede na Rua Sao Gabriel, n® 72, Bairro centro, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob n° 87.297.990/0001-50 .« - - - mmm s mm e mm mmmm e e e e,
,IMOVEL O imovel objeto desta matricula. VALOR: Contribuinte e Fazenda
R$306.000,00. ITCD: Certiddo de Quitagio n°1400247 (DIT n® 88858997), pela
Fazenda Estadual de Lajeado-RS; TITULO: Escritura Plblica de Doagdo Pura e
Simples da Parte disponivel n°6743, fis. 094, Livro n°98, lavrada no Tabelionatc de
Notas desta cidade, em 05 de dezembro de 2017, por Rozana Tosta Ferreira de
Lacerda Fett - Tabelid Substituta. CONDICOES: Doagdo aceita e realizada em
- conformidade com a Lei Municipal n°® 1575-01/2017. As demais constantes da
Escritura. DOl - Foi emitida a DOI, nos termos da Instrugdo Normativa da RFB n°
112/2010. PROTOCOLO- n°®7651, Livro 1-C, fis. 180, em 05/12/2017. -Tatielen
Borges da Silva - Registradora Substifita, digitel, -lrlene Maria Brugnera Beorin -
Registradora. Emol. R$1.506,00 Selo,$754.09.1100003.00092 - R$61,40. PED: R$4,50 Selo:
0754.01.1700001.06416 = R$1,40 , ~ .

AV.8-1.144- Cruzeiro do SRS, 6 de dezembrd de 2017. CANCELAMENTO DA
CLAUSULA DE REVERSAQ- Conforme requerimento constante na Escritura Plblica
de Doagho Pura e Simples dga Parte disponlvel n® 6743, acima descrita, fica
CANCELADA a CLAUSULA DE REVERSAQ e CONDICOES, constante no
R.5-1144 tendo em vista a doagao do imdvel . PROTOCOLO - n°7651, Livio 1-C,
fls. 180, em 05/12/2017. -Tatielen Borges da Silva - Registradora Substituta, digitei;
Irlene Maria Brugngra Borin - Registradora. Emol. R$33,65 Selo: |
0754.03.1100003, ' - R$2,70. PED: R$4,50 Selo: 06754.01.1700001.06417 =
R%$1,40 i

et ————— —

7 cERVICOS REGISTRAIS ,
CRUZEIRO DO SUL - RS

~RIN - Registradora

oy

IRLENE M. BRUGNE A BO
NEURL BORIN - Reqist ador Substi uto

TATIELEN BORGES DA SILVA - Reg. Substituta |
COMARCA DE LAJEADO - RS

CONTINUA NA FOLHA

z%ia ficha a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
O referido & verdade e dou fé. Cruzeiro do Sul, 6 de dezembro

CERTIFICC, que a presente copia é reprodugac auténtic
§1° da lei n° 6.015 de 311211973, Ultimo ate AV.8-1144/"

de 2017, /%%M

Irlezye/idaria Brugnera Borin -’é&egistradora

Certid&o 4 paginas: R520,75 (0754.03.1100003.09878 = R$2,70)









